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BESKRIVELSEN 

Beskrivelse  af lokalplanens  indhold 

Lokalplanområdet  omfatter ca. 48 ha  syd  for  Marienlystvej  ved 

Brendstrup og udlægges i planen til kolonihaveformål. 

Planen  omfatter 606 almindelige  kolonihaver  og 7 7  pensionistha- 

ver .  

Pensionisthaverne e r  havelodder af en  overkommelig stØrrelse, 
der  udlægges  med  henblik  på  mulighed  for  fælles,  maskinel  be- 

handling af stØrstedelen af havelodden. 

Planen  tænkes i Øvrigt realiseret ved  udleje af arealet til kolo- 

nihaveforbundet,  der  igen sØrger for  udleje af den  enkelte  have- 

lod. 

Området  opdeles i 5 havekolonier  (mrkt.   I-  V på  bilag 3), og 

de r   e t ab le re s  af hensyn til den  planlagte  motorvej  på arealets 
vestlige  del  en ca. 50 m bred  afskærmende  beplantning. 

Kolonihaveområdets  hovedadgangsvej fra Marienlystvej og en  fæl- 

les, gennemgående  grgnning  opdeler  den  nordlige  del af arealet 

diagonalt i kolonierne I - VI inkl. 

Hovedadgangsvejen (12  m vejudlæg)  udfØres  som  en all6 med 
asketræer .  

Fra  hovedadgangsvejen  giver  en  fordelingsvej (7 m vejudlæg)  ad- 

gang til hver  havekoloni.  Langs  fordelingsvejene etableres par -  

keringspladser  med 1 plads  for  hver  have. 

Fra fordelingsvejen går man  via  adgangsveje  til stier og s m å  
pladser ,   hvorfra   der  e r  adgang til den  enkelte  have, 

Den  sydligste af de 5 kolonier  (mrkt. V) udlægges  til   pensionist- 

haver  med  lodder  på ca. 150 m og  med  mulighed for  huse + 
overdækket areal på i alt indtil  10 m . 

2 

2 

De Øvrige 4 havekolonier  udlægges  med  lodder på ca. 400 m . 
Hvor  den  enkelte  lod e r  spildevandskloakeret,  kan  opfØres  huse 

på  op til 40 rn2 + 15 m overdækket terrasse. Hvor den  enkelte 

2 

2 
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lod  ikke e r  spildevandskloakeret,  kan  opfØres  huse på  op til 
15 m + 15 m overdækket  terrasse.  2 2 

BygningshØjden fastsættes til maksimalt  4 m. 

Bygningerne  skal  overalt  holdes  2,5 m f r a  skel til nabolodder, 

veje ,   s t ier  og fællesarealer,   for  pensionisthaver  dog kun  1,25 m. 

F o r  hver  af havekolonierne  kan  på  fællesarealer  etableres  et 

fælleshus  med  opholdsrum,  kiosk  og  toiletter  m.m.  på  indtil 

200 m ( j f r .  bilag 3 og 6) .  2 

De nordligste 4 havekolonier  trafikbetjenes  fra  Marienlystvej, 

medens  den  sydligste  havekoloni  (pensionisthaverne) får adgang 

fra  Kornmodsbakken  (Kalenderkvarteret) .   Lokalplanområdet  er  
busbetjent fra bysiden  med  linie 3, f ra   Ti ls t   med  l inie  75. 

Ved bebyggelsesprocenten  forstås  etagearealets  procentvise  an- 

del af haveloddens  areal .   Nærmere  bestemmelser  om  beregnin- 

gen af bebyggelsesprocenten er  fastsat  i bygningsreglementet. 

I deklaration,  der  vil  blive  tinglyst  på  lokalplanområdet,  optages 

bes temmelse   om,   a t   der   reserveres   e t   a rea l  på 450 m2 til civil- 

forsvarsmæssige  formål  (beskyttelsesrum).  Arealets  udformning 

og  placering  fastlægges  endeligt af magist ratens 2 .  afdeling efter 
hgring  hos  kolonihaveforbundet. 
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Beskrivelse  af lokaldanens  re tsvirkninger  

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggØrelse af nærvæ- 
rende  lokalplan  og  efter  planstyrelsens  godkendelse af 15- ram-  

metil læg  nr.  25 må  de  e jendomme,   der   er   omfat te t  af planen, 
ifØlge kommuneplanlovens 3 1  kun  anvendes i overenss temmelse  

med  planens  bestemmelser.  

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse af en  ejendom  kan  fortsætte 

som  hidtil.   Lokalplanen  medfØrer  heller  ikke i sig selv  krav  om 

etablering af de  anlæg  m.v.,  der  er  indeholdt i planen.  Byrådet 

kan  meddele  dispensation  til   mindre  væsentlige  lempelser af lo- 

kalplanens  bestemmelser  under  forudsætning  af,   at   det   ikke  æn- 

d r e r  den  særlige  karakter af det  område,  der  s@ges  skabt  ved 

lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan kun gennemfØres 
ved  tilvejebringelse af en  ny  lokalplan. 

Pr ivate   byggeservi tut ter  og andre  t i ls tandsservi tut ter ,   der   er  

uforenelige  med  lokalplanen,  fortrænges af planen. 
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RedegØrelse  for  lokalplanens  forhold til 15- rammerne  og til 

den  Øvrige  planlægning  for  området 

Lokalplanområdet e r  for  den  overvejende  dels  vedkommende  be- 

liggende i landzone  på arealer syd  for  Brendstrupgård  og Øst 
for  den  planlagte  motorvej ost om  Brabrand s@. Området   l igger  
med  undtagelse af den  sydligste  del   uden  for  15-rammerne 

( j f r .  bilag 1). 

Den  sydligste  del er  beliggende i områderne  RE. 9.  9. og 9. 10, 

hvorefter  områdets  anvendelse e r  fastlagt til offentligt friareal 

(bypark,  kirkegårde  m.v. ). 

Da  lokalplanområdet er beliggende  uden  for  15-rammerne,  og 
anvendelsen  ikke nØje s v a r e r  til disse,  skal  lokalplanen i med- 

for af kommuneplanlovens § 28, stk. 3,  godkendes af miljØmini- 

steren  (jf.   tillæg til 15- rammerne   s ide  2. 3 ) .  

Lokalplanområdet ejes af a rhus   kommune og anvendes til land- 

brug. 

Der  e r  ikke  knyttet  fredningsmæssige eller landskabelige  inte- 

resser  til området.  

I regionplanoplægget e r  området  udlagt  som  åbent  land  med re -  
kreat iv   interesse.  

Der  foreligger  ingen  planer  om  byudvikling  på  de  omhandlede 

arealer. 

Hensynet til den  planlagte  motorvej  tilgodeses  ved  dels at holde 

en  afstand  på  100 m fra vejmidte til nærmeste  havelod,  dels  ved 
at etablere  et   ca.  60 m bredt  afskærmende  bælte i denne  zone. 

Til den  planlagte  omfartsvej  gennem  planområdet  friholdes e n  
50 m bred  zone,  og  der  etableres  afskærmende  beplantninger. 
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Kollektiv  trafik 

Kolonihaveområdet  kan  busbetjenes  med  eksisterende  buslinier, 
linie 3 på  Haslegårdsvej  og  linie 75 p å  Marienlystvej. 

Teknisk  fors.wing 

60 kV-ledningen  Hasle-Tilst-Mollerup  passerer  over  lokalplanom- 

rådet  og  medfgrer i servitutarealet   begrænsninger i byggemulig- 
hederne. 

Elforsyning i Øvrigt ske r  fra Elselskabet  Arke. 

Der e r  ingen  gasforsyning i området,   og  varmeforsyning  er  ikke 

nodvendig i kolonihaveområder. 

Vandforsyning  sker   f ra   arhus  kommunale   værker .  

Kloakforsyning  skal  ske i henhold til "Vedtægt  for  kloakforsyning, 

arhus  kommune 1972"  (ved  stadsingeniØrens  kontor,  hygiejnisk 

afdeling,  Thorsvej 2, 8230 8byhoj). 

Spildevand fra havekolonierne I - IV kan  afledes til eksisterende 

aflØbsledning  ved  motorvejstrace i områdets  sydvestlige  hjØrne. 

F o r  havekolonierne II og III samt  del  af  IV dog  via  pumpestation. 

Spildevandsafledning fra havekoloni V kan  ske til eksisterende 

aflobsledning i Kornmodsbakken. 
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Tillæg nr .  25 t i l   15- rammerne   for   a rhus   kommune.  

Ti l lægget   omfat ter   15-rammernes  område RE. 9. 9 og RE. 9. 10 

samt  arealet   nord  herfor  begrænset  mod  vest  af den  planlagte  mo- 

torvej,  mod  nord af Marienlystvej og mod  ost af eksis terende  mark-  

vej  fra  Marienlystvej  over  matr.   nr.  6 a,   Brendstrup by, Tilst  sogn. 

Der  sker  med  tillægget  ingen  ændring af arealets  zonemæssige 

status.  

Tillægget  benævnes  herefter RE. 9 .47 .  

Fo r  område RE. 9.47  gælder  folgende  rammer  for  indholdet  af 

lokalplanlægningen: 

En  lokalplan,   der   t ræffer   bestemmelser   for   områderne,   skal  

s ikre :  

a.   at   områdets  anvendelse  fastlægges til kolonihaver, 

b. at  storrelsen  på  den  enkelte  lod i området  ikke  væsentligt 
overst iger  400 m2,  

c. at  bebyggelsen  på  hver  enkelt  grund i kolonihaveområdet 
fastlægges  nærmere,   men  dog  ikke  overstiger 40 m2. 

Godkendt  af  planstyrelsen  ved  skrivelse  af 17. f e b r u a r  
1981. 



3 .  1 

LOKALPLANEN 

LOKALPLAN NR. 35. KOLONIHAVEOMRADE SYD FOR 
BRENDSTRUP 

I henhold til kommuneplanloven  (lov  nr. 287 af 26. juni  1975) 

fastsættes  herved fØlgende bestemmelser   for   det  i 4 2 nævnte 

område  : 

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL 

§ 2. 

Formålet  med  nærværende  lokalplan  er bl.  a. 

1. at fastlægge  placering  og  udformning af et  koloni- 
haveområde  på  arealer  syd  for  Brendstrup, 

2. at fastlægge  vilkårene  for  evt.  bebyggelse i plan- 
området ,  

3 .  at fastlægge  rammerne  for  udformning  og  behand- 
ling af afskærmende  beplantning  og  andre  fælles- 
a rea le r ,  

4. at sikre,  at  kolonihaveområdet  beskyttes  mod  væ- 
sentlige  stØjgener fra den  planlagte  motorvej 
vest   for  planområdet  og  den  planlagte  omfarts-  
vej  gennem  planområdets  sydlige  del,  og 

5. at sikre  anvendelsen til kolonihaver. 

OMRADE OG ZONESTATUS 

Stk. 1. Lokalplanen  afgrænses  som vis t  på  bilag 3 og  omfat- 

t e r   de l e  af fØlgende mat r ike lnumre   samt   a l le   parce l -  

l e r ,  som ef ter  1. september  1978  udstykkes  herfra: 
mat r .   n r .  6 a, 6 c, 1 a, 2 b  og 3 c, Brendstrup by, Tilst  
sogn,  samt 3 og 80 ,  Hasle  under  Arhus  kØbstads  jorder. 

Stk. 2. Området  er   med  undtagelse af dele af mat r .   n r .  3 og 

80,  Hasle  under  arhus  kØbstads  jorder,  beliggende i 
landzone  og  forbliver  også  efter  byrådets  offentlige  be- 

kendtgØrelse af den  vedtagne  lokalplan  med  uændrede 

zoneforhold (jf .  bilag 2 ) .  

Stk. 3 .  Matr. nr .  6 a, 1 a, 2 b og 3 c, Brendstrup,   samt  matr .  
n r .  3 ,  Hasle,   er   underkastet   landbrugspligt .  
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§ 3. OMRADETS OPDELING 

Stk. 1. 

Stk. 2. 

Stk.  3. 

Stk. 4. 

Lokalplanområdet  opdeles i henhold  til  bilag 3, m å l  

1 : 4.000. 

Area ler   mrkt .  A udlægges til kolonihavelodder  med 

ti lhØrende  veje,   st ier  og  parkeringspladser.   Arealer 

mrkt .  B udlægges til fæl les   f r ia rea le r .   Area ler   mrkt .  

C udlægges til afskærmende  beplantninger, som anlæg- 

ges  efter  beplantningsplan  godkendt af magis t ra tens  

4. afdeling,  stadsgartnerens  kontor.  

Lokalplanområdet  opdeles i områderne  I - VII som vis t  
på  bilag 3. Hvert  af områderne  I - V inkl.  udlægges 

som  en  selvstændig  havekoloni. 

Område VI udlægges til senere  gennemfgrelse  af of- 
fentl ig  vej  og sti samt evt. hovedkanal til f je rnvarme-  

forsyning.  Område VII udlægges  til   fællesbygninger. 

§ 4. OMRADETS ANVENDELSE 

Stk. 1. 

Stk. 2. 

Stk.  3. 

Stk. 4. 

Lokalplanområdet  udlægges til kolonihaveformål  med 

tilhØrende  afskærmende  beplantningsbælter  og  andre 

fæl les   f r ia rea le r .  

Helårsbeboelse  i haverne e r  ikke tilladt. Natophold e r  

tilladt i perioden 1. ap r i l  til 1. oktober. 

F o r  område r  I - IV gælder,  at stgrrelsen  på  den  en- 
kelte  lod  kan  være  indtil  ca. 400 m . 2 

Fo r  område  V gælder,  at storrelsen  på  den  enkelte 
havelod  kan  være  indtil  ca. 150 m . 2 

Inden for  hver t  af områderne  I - V kan   der   som  v is t  

på  bilag 3 på  fæl les   arealer   e tableres   bygninger   t i l  

fælles  opholdsrum,  kiosk,  fællestoiletter  m.m. 
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på område VII kan  opfØres  fællesbygninger  for  Ornrå- 

derne I - IV inkl. 

Fællesbygninger  kan  være  indtil 200 m2  bebygget  areal  

i 1 etage. 

Stk. 5. Det e r  en  forudsætning  for  den  enkelte  havekolonis 

ibrugtagen,  at   der i den  pågældende  havekoloni  senest 
samtidig  med  dens  ibrugtagen til haveformål   e r  etab- 

leret   fælles  toiletfacil i teter.  

Fælles   bestemmelser   for   lokalplanområdet  

Stk. 6. Inden for  lokalplanområdet  kan  med  godkendelse af ma- 

gis t ra tens  2. afdeling  opfores  transformerstationer til 

områdets   forsyning,   når   de  ikke  har   mere  end 30 m 2 

bebygget  areal  og  ikke  gives  en hØjde af mere  end 

3 m over  terræn,  og når de  udformes i overensstem- 

melse  med  den  Øvrige  bebyggelse,  eller  som i Øvrigt 

ikke  virker  skæmmende  for  området.  

§ 5. VEJ-,  STI- OG PARKERINGSFORHOLD 

Stk. 1. Der  udlægges  veje  og stier med  en  beliggenhed  og 
bredde som vist på bilag 3 ,  4 og 5 og  med  t i lslut-  

ning til bestående  veje  (Marienlystvej  og  Kornmods - 
bakken) som vist på bilag 3 .  

Stk. 2. Der  skal anlægges  parkeringsplads til 1 bil  for  hver 

havelod. 

§ 6. TEKNISK  FORSYNING OG LEDNINGSANLÆG 

Stk. 1. Der  skal sikres  mulighed fo r  gennemfØrelse  af  evt. 

hovedkanal til f jernvarmeforsyning i område VI. 

Stk. 2. Der  vil i servitutarealet   under  de 60 kV-herjspændings- 

ledninger,   som  passerer  over  lokalplanområdet (jfr. 

bilag 3 ) ,  ef ter   e tabler ing af brudsikring af ledningerne 
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ef ter   nærmere  bestemmelser   kunne  opfØres  bygninger ,  
hvis  maksimale hØjde kan  var iere   ned til 2 m ove r   t e r -  

ræn.   Enhver ,   såvel   e jer   som  bruger  af a rea le rne   un-  

d e r  og i nærheden af hojspændingsluftledninger, e r  

pligtig til at overholde  det til enhver  tid  gældende 

s tærks t romsreglement .  

Stk. 3 .  Vandforsyning til brandslukning  udfØres  ved  opstilling 
af brandhaner  ved  fordelingsvejene. 

§ 7. BEBYGGELSENS  OMFANG OG PLACERING 

Stk. 1. I områderne  I - IV inkl.   kan  der  på  hver  lod  etableres 
et  kolonihavehus  på  indtil  15  m2 + 15  m2  overdækket 

terrasse.   Såfremt  der   udfores   spi ldevandskloakering af 

den  enkelte  havelod  ved  tilslutning til det  offentlige af- 

lobssystem,  kan  der   på  sådanne  lodder   e tableres  et ko- 

lonihavehus  på  indtil 40 m2 + 15 m overdækket   ter-  2 

rasse. 

I område  V kan der   på  hver   lod  e tableres  et koloniha- 

vehus  på  indtil 5 m 2   s a m t  5 m2  overdækket   t e r rasse .  

Stk. 2. Evt.  bebyggelse  skal  holdes i en  afstand af mindst 

2,5 m fra  nabolod, vej og sti, fæl lesarealer   og  afskær-  

mende  beplantning. 

F o r  område  V fastsættes   minimumsafstanden  for   even-  
tuel  bebyggelse til 1,25 m fra nabolod,  vej, sti, fælles- 

arealer og  afskærmende  beplantning. 

Stk. 3 .  Evt.   fællesbygninger  skal  placeres i henhold til bilag 3 .  

Stk. 4. Ingen  bygning må   være  hpljere  end 4,OO m fra  t e r ræn  
til rygning, 

Stk.  5.  Bebyggelse  skal  placeres på den  enkelte  havelod i over -  
ensstemmelse  med  bi lagene 3 ,  5 og  7 inden  for  et  af- 

grænset  byggefelt i grundens  bageste  del. 

Der   må  ikke  e tableres   kælder .  
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Stk. 6. Bebyggelse på fællesarealer  skal  godkendes  efter byg- 

gelovens  alm.  regler. 

Stk. 7 .  Bebyggelsesprocenten  for  den  enkelte  havelod  må  ikke 

overskride 10, jfr. dog § 7 ,  stk. 1. 

Stk. 8. Ud over  den i stk. 7 anforte  bebyggelse  på  indtil 

10 70 kan de r  i hver  havelod  opfØres et drivhus  på 

indtil 10 m . Dets  maksimale  hgjde  må  ikke  overskride 

2 ,2  m, og  drivhuset  skal  placeres i den  bageste  del af 

havelodden  og  skal  holdes i en  afstand af mindst 1,0 m 

fra andre  havelodder  og  mindst 2,O m fra vej, sti, 
fæl lesarealer  og afskærmende  beplantning. 

2 

§ 8. BEBYGGELSENS  YDRE  FREMTRÆDEN 

Stk. 1. Bebyggelse  skal  være af træ, og tagmaterialet  må ikke 
være  blankt  el ler  reflekterende. 

Stk. 2. Bebyggelse  på  de  enkelte  havelodder  må  ikke  indeholde 

i ldsted,   hvorti l   kræves  skorsten.   Det  er   t i l ladt at ind- 

rette aftræk til gasradiatorer .  

§ 9. HEGN OG BEPLANTNING 

Stk. l. 

Stk.  2. 

Den  enkelte  havelod  skal  omgives af hække af tjØrn 
el ler   l iguster .  Hække mellem  de  enkelte  haver  holdes 
i hØjde 1,6 m.  Hække mod adgangssiden  skal  være 

mellem 1,0 og 1 , 2  m hØj. 

Der   foretages om fornprdent stØjafskærmende  foranstalt- 

ninger  langs  den  planlagte  motorvej  og  omfartsvej, så- 
ledes  at  det  beregnede  ækvivalente udendprrs  stØjniveau 

i havelodderne  ikke  overstiger 55 dB ( A )  på dØgnbasis. 
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s 10.  SERVITUTTER 

Der  sker   med  nærværende  lokalplan  ingen  ændringer  i 

de  servi tutmæssige  forhold.  

s 11. EVT.  TILLADELSER  ELLER  DISPENSATIONER  FRA 

ANDRE  MYNDIGHEDER 

Matr .   nr .  6 a, 1 a, 2 b og 3 c, Brendstrup,   samt  matr .  

n r .  3,  Hasle, e r  undergivet  landbrugspligt,  og  anven- 
delsen af d isse   a rea le r   t i l   ko lonihaveformål   forudsæt-  

ter  derfor   landbrugsminis ter ie ts   t i l ladelse .  

Da  stflrstedelen af arealet e r  i landzone,  kræves  end- 

videre  zonedispensation f ra  amtet.  

Nærværende  lokalplanområde er ikke  medtaget i kloak- 
oplandet til aby  renseværk,  hvorfor  udledningsti l ladelse 
skal  indhentes  hos  arhus  amtskommune,  udvalget  for 

teknik og miljØ. 

1 henhold t.il 4 27 i komluneplanloven e r  f o r a n s t å e n d e   l o k a l -  

plan n r .  35 v e d t a g e t   e n d e l i g t  i mØdet den 2 4 .  sep tember  1980.  

Vedtagelsen af lokalplanen  er   offent l iggjor t   den b". Fb /'?f13 
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