Arhus Kommune 5

Lokalplan nr.

Kolonihaveomrade syd for Brendstrup

Del ophaevet i henhold til lokalplan nr. 667, Byradsbeslut-
ning af 22. jan. 2003 og Byradsbeslutning af 21. juni 2006
- tilbagefarsel af byzonearealer til landzone - Kommune-
plantilleeg nr. 65 til Kommuneplan 2001.

Oktober 1980



TE &

T =4t

Ve

-

______ !
=
i ~ i

T riniduif

e

. Ritls n \\I. &
/ “ ‘ ':l ,,;:""A‘(. :
RE T 1?‘-*—5’-‘1’1515“”. N
sten /I/l.l 1 L “~:~g____~___\‘
.
-

SOFTmhjgiod
) 1)

el )

v.s‘lu/\'_ﬁ'/;(/ru"(

N

g\/;/g — - e o ey
oord < rsf, N Lo o AT
’ : Ny , N Shkejhip Vestergaid INGTon
. el 26 | FEEy SN = | 4 3
hlodtsgyard f \.LJ_f . AN Somtinat Jﬁ\};/}r‘y:/d/'d g
/ . & ./\/'/'.s'/iuu.w"/':' \Kp sy ' i+
- ey IS \ £ v L *
ol dkiegedrd . N
. -
X A \\ '{:‘-) S

=1 e
oL - /
AR &\

NS

— S\qj}%\

e
ol

. . 1
! -'r/("lgr;/l'(/v ‘
A RIS
'('II‘(/&%’II/)L"II.I«(I’ )
L. - ) - | ‘62
! |
|
|
L
I
|

be
£

rd

i

¥y 5 N
& . Lo .
' e S LA:(/(/U/)(III!‘\ :

“ ‘\01"‘,
N

Magistratens 2. afdeling -Stadsarkitekténsk’onior ~ Oktober 1980

Statistikomrade /distrikt nr.: 6.1

| Registreringskortblad nr.: 45



Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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BESKRIVELSEN

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter ca. 48 ha syd for Marienlystvej ved

Brendstrup og udlegges i planen til kolonihaveformal,

Planen omfatter 606 almindelige kolonihaver og 77 pensionistha-

ver.

Pensionisthaverne er havelodder af en overkommelig stgrrelse,
der udlegges med henblik pa mulighed for feelles, maskinel be-
handling af stdrstedelen af havelodden.

Planen tenkes i gvrigt realiseret ved udleje af arealet til kolo-
nihaveforbundet, der igen sgrger for udleje af den enkelte have-
lod.

Omradet opdeles i 5 havekolonier (mrkt. I-V pa bilag 3), og
der etableres af hensyn til den planlagte motorvej pa arealets

vestlige del en ca. 50 m bred afsk@&rmende beplantning.

Kolonihaveomradets hovedadgangsvej fra Marienlystvej og en fel-
les, gennemgaende grgnning opdeler den nordlige del af arealet

diagonalt i kolonierne I- VI inkl.

Hovedadgangsvejen (12 m vejudleg) udfdres som en allé med

asketraer.

Fra hovedadgangsvejen giver en fordelingsvej (7 m vejudlaeg) ad-
gang til hver havekoloni. Langs fordelingsvejene etableres par-

keringspladser med 1 plads for hver have.

Fra fordelingsvejen gar man via adgangsveje til stier og sma

pladser, hvorfra der er adgang til den enkelte have.

Den sydligste af de 5 kolonier (mrkt. V) udlegges til pensionist-
haver med lodder pa ca. 150 rn2 og med mulighed for huse +

overdakket areal pa i alt indtil 10 m2.

De gvrige 4 havekolonier udlegges med lodder pa ca. 400 m2.

Hvor den enkelte lod er spildevandskloakeret, kan opfgres huse
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pa op til 40 m“ + 15 m2 overdzkket terrasse. Hvor den enkelte



1.

lod ikke er spildevandskloakeret, kan opfgres huse pa op til

15 m2 + 15 m2 overdxkket terrasse.

Bygningshgjden fastseettes til maksimalt 4 m.

Bygningerne skal overalt holdes 2,5 m fra skel til nabolodder,

veje, stier og feellesarealer, for pensionisthaver dog kun 1,25 m.

For hver af havekolonierne kan pa fellesarealer etableres et
feelleshus med opholdsrum, kiosk og toiletter m.m. pa indtil
200 m? (jfr. bilag 3 og 6).

De nordligste 4 havekolonier trafikbetjenes fra Marienlystvej,
medens den sydligste havekoloni (pensionisthaverne) fir adgang
fra Kornmodsbakken (Kalenderkvarteret). Lokalplanomradet er

busbetjent fra bysiden med linie 3, fra Tilst med linie 75.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte havelod er fastsat til

maks. 10.

Ved bebyggelsesprocenten forstds etagearealets procentvise an-
del af haveloddens areal. Narmere bestemmelser om beregnin-

gen af bebyggelsesprocenten er fastsat i bygningsreglementet.

I deklaration, der vil blive tinglyst pa lokalplanomradet, optages
bestemmelse om, at der reserveres et areal pd 450 m? til civil-
forsvarsmassige formal (beskyttelsesrum). Arealets udformning
og placering fastlegges endeligt af magistratens 2. afdeling efter

hgring hos kolonihaveforbundet.



1.3

Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af nerve-

rende lokalplan og efter planstyrelsens godkendelse af § 15-ram-
metilleeg nr. 25 mad de ejendomme, der er omfattet af planen,

ifglge kommuneplanlovens § 31 kun anvendes i overensstemmelse

med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen., Byradet
kan meddele dispensation til mindre vzsentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @&n-
drer den serlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved

lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres

ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.



2.

REDEGORELSEN

Redeggrelse for lokalplanens forhold til § 15-rammerne og til

den gvrige planlegning for omréadet

Lokalplanomradet er for den overvejende dels vedkommende be-
liggende i landzone pa arealer syd for Brendstrupgdrd og gst
for den planlagte motorvej gst om Brabrand sg. Omradet ligger
med undtagelse af den sydligste del uden for § 1l5-rammerne
(jfr. bilag 1).

Den sydligste del er beliggende i omraderne RE. 9.9. og 9. 10,
hvorefter omradets anvendelse er fastlagt til offentligt friareal

(bypark, kirkegdrde m.v.).

Da lokalplanomradet er beliggende uden for § 15-rammerne, og
anvendelsen ikke ngje svarer til disse, skal lokalplanen i med-
fgr af kommuneplanlovens § 28, stk. 3, godkendes af miljgmini-

steren (jf, tilleg til § 15-rammerne side 2. 3).

Lokalplanomradet ejes af Arhus kommune og anvendes til land-

brug.

Der er ikke knyttet fredningsmeessige eller landskabelige inte-

resser til omradet.

I regionplanoplaegget er omradet udlagt som &bent land med re-

kreativ interesse,.

Der foreligger ingen planer om byudvikling p& de omhandlede

arealer,

Lokalplanen medfgrer ingen eendring i de bergrte arealers zone-
status. Der krasves dispensation fra zonemyndighederne til den

endrede anvendelse,

Hensynet til den planlagte motorve] tilgodeses ved dels at holde
en afstand pa 100 m fra vejmidte til nermeste havelod, dels ved

at etablere et ca. 60 m bredt afsksermende balte i denne zone.

Til den planlagte omfartsvej gennem planomradet friholdes en

50 m bred zone, og der etableres afskzrmende beplantninger.

1



2.2

Kollektiv trafik

Kolonihaveomradet kan busbetjenes med eksisterende buslinier,

linie 3 p3 Haslegardsve]j og linie 75 pa Marienlystvej.

Teknisk forsyning

60 kV-ledningen Hasle-Tilst-Mollerup passerer over lokalplanom-
radet og medfgrer i servitutarealet begrensninger i byggemulig-

hederne.
Elforsyning i gvrigt sker fra KElselskabet Arke.

Der er ingen gasforsyning i omradet, og varmeforsyning er ikke

ngdvendig i kolonihaveomrader.
Vandforsyning sker fra Arhus kommunale verker.

Kloakforsyning skal ske i henhold til "Vedtagt for kloakforsyning,
Arhus kommune 1972" (ved stadsingenigrens kontor, hygiejnisk
afdeling, Thorsvej 2, 8230 Abyhgj).

Spildevand fra havekolonierne I-1IV kan afledes til eksisterende
aflgbsledning ved motorvejstracé i omradets sydvestlige hjgrne.
For havekolonierne II og III samt del af IV dog via pumpestation.
Spildevandsafledning fra havekoloni V kan ske til eksisterende

aflgbsledning i Kornmodsbakken,



2.3

Tilleg nr, 25 til § 15-rammerne for Arhus kommune.

Tilleegget omfatter § 15-rammernes omrade RE. 9.9 og RE. 9. 10
samt arealet nord herfor begraenset mod vest af den planlagte mo-
torvej, mod nord af Marienlystvej og mod gst af eksisterende mark-

vej fra Marienlystvej over matr.nr. 6 a, Brendstrup by, Tilst sogn.

Der sker med tilleegget ingen endring af arealets zonemessige

status.
Tilleegget benzevnes herefter RE. 9, 4T,

For omrade RE. 9.47 geelder fglgende rammer for indholdet af
lokalplanlegningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omraderne, skal
sikre:
a. at omradets anvendelse fastlaegges til kolonihaver,

b. at stgrrelsen pd den enkelte lod i omradet ikke veesentligt
overstiger 400 m2,

c. at bebyggelsen pa hver enkelt grund i kolonihaveomradet
fastlegges nermere, men dog ikke overstiger 40 ma2.

Godkendt af planstyrelsen ved skrivelse af 17. februar
1981.



LOKALPLANEN

LOKALPLAN NR. 35. KOLONIHAVEOMRADE SYD FOR
BRENDSTRUP

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte

omrade:
§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Formadlet med nerverende lokalplan er bl. a.

1. at fastlegge placering og udformning af et koloni-
haveomrédde pad arealer syd for Brendstrup,

2. at fastlegge vilkarene for evt. bebyggelse i plan-
omradet,

3. at fastlegge rammerne for udformning og behand-
ling af afsk@rmende beplantning og andre falles-
arealer,

4. at sikre, at kolonihaveomradet beskyttes mod vee-
sentlige stgjgener fra den planlagte motorvej
vest for planomradet og den planlagte omfarts-
vej gennem planomradets sydlige del, og

5. at sikre anvendelsen til kolonihaver.

S 2. OMRADE OG ZONESTATUS

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa bilag 3 og omfat-
ter dele af fglgende matrikelnumre samt alle parcel-
ler, som efter 1. september 1978 udstykkes herfra:
matr.nr. 6a, 6¢, 1a, 2b og 3¢, Brendstrup by, Tilst
sogn, samt 3 og 8o, Hasle under Arhus kgbstads jorder.

Stk. 2. Omradet er med undtagelse af dele af matr.nr. 3 og

80, Hasle under Arhus kgbstads jorder, beliggende i
landzone og forbliver ogsa efter byradets offentlige be-
kendtggrelse af den vedtagne lokalplan med u@ndrede

zoneforhold (jf. bilag 2).

Stk. 3. Matr.nr. 6a, 1a, 2b og 3¢, Brendstrup, samt matr.

nr. 3, Hasle, er underkastet landbrugspligt.



Lokalplanomradet opdeles i henhold til bilag 3, mal

Arealer mrkt. A udlegges til kolonihavelodder med
tilhgrende veje, stier og parkeringspladser. Arealer
mrkt. B udlegges til felles friarealer. Arealer mrkt.
C udlaegges til afskaermende beplantninger, som anleg-

ges efter beplantningsplan godkendt af magistratens

Lokalplanomradet opdeles i omraderne I- VII som vist

p& bilag 3. Hvert af omrdderne I-V inkl. udlegges

Omrade VI udlegges til senere gennemfgrelse af of-
fentlig vej og sti samt evt. hovedkanal til fjernvarme-

forsyning. Omrade VII udlegges til feellesbygninger.

Lokalplanomridet udlegges til kolonihaveformal med

tilhgrende afskaermende beplantningsbeelter og andre

Helarsbeboelse i haverne er ikke tilladt. Natophold er

For omrdder I-IV galder, at stgrrelsen pa den en-
2

For omrade V galder, at stgrrelsen pa den enkelte
2

§ 3. OMRADETS OPDELING
Stk. 1.

1:4.000.
Stk., 2.

4. afdeling, stadsgartnerens kontor,
Stk. 3.

som en selvstendig havekoloni.
Stk. 4.
§ 4. OMRADETS ANVENDELSE
Stk. 1.

felles friarealer,

tilladt i perioden 1. april til 1, oktober.
Stk. 2.

kelte lod kan vere indtil ca. 400 m®.
Stk, 3.

havelod kan veere indtil ca. 150 m".
Stk. 4.

Inden for hvert af omraderne I-V kan der som vist
pa bilag 3 pa felles arealer etableres bygninger til

feelles opholdsrum, kiosk, fellestoiletter m.m.



Stk. 5.

Stk. 6.

§ 5.

3.3

Pa omrade VII kan opfgres fellesbygninger for omra-
derne I-1IV inkl.

Fellesbygninger kan veere indtil 200 m2 bebygget areal
i1 etage.

Det er en foruds@tning for den enkelte havekolonis
ibrugtagen, at der i den pdge®ldende havekoloni senest
samtidig med dens ibrugtagen til haveformal er etab-

leret feelles toiletfaciliteter.

Faxlles bestemmelser for lokalplanomradet

Inden for lokalplanomradet kan med godkendelse af ma-
gistratens 2. afdeling opfgres transformerstationer til
omradets forsyning, nar de ikke har mere end 30 m?
bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end
3 m over terran, og nar de udformes i overensstem-
melse med den gvrige bebyggelse, eller som i gvrigt

ikke virker sksmmende for omradet.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Der udlegges veje og stier med en beliggenhed og
bredde som vist pad bilag 3, 4 og 5 og med tilslut-
ning til bestiende veje (Marienlystvej og Kornmods-

bakken) som vist pa bilag 3.

Der skal anlegges parkeringsplads til 1 bil for hver

havelod.

TEKNISK FORSYNING OG LEDNINGSANLZAG

Stk, 1.

Stk. 2.

Der skal sikres mulighed for gennemfgrelse af evt,

hovedkanal til fjernvarmeforsyning i omréade VI,

Der vil i servitutarealet under de 60 kV-hgjspesendings-
ledninger, som passerer over lokalplanomradet (jfr.

bilag 3), efter etablering af brudsikring af ledningerne



3.4

efter nermere bestemmelser kunne opfgres bygninger,
hvis maksimale hgjde kan variere ned til 2 m over ter-
ren. Enhver, savel ejer som bruger af arealerne un-
der og i nzrheden af hgjspendingsluftledninger, er
pligtig til at overholde det til enhver tid gesldende

sterkstrgmsreglement.

Vandforsyning til brandslukning udfgres ved opstilling

af brandhaner ved fordelingsvejene.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 3.
§ 7.

Stk. 1.
Stk. 2.
Stk. 3.
Stk. 4.
Stk. 5.

I omrdderne I-1V inkl. kan der pa hver lod etableres
et kolonihavehus p& indtil 15 m2 + 15 m2 overdaekket
terrasse. Safremt der udfgres spildevandskloakering af
den enkelte havelod ved tilslutning til det offentlige af-
lgbssystem, kan der pa sddanne lodder etableres et ko-
lonihavehus p& indtil 40 m® + 15 m® overdazkket ter-

rasse,

I omrdde V kan der pa hver lod etableres et koloniha-

vehus pa indtil 5 m?2 samt 5 m2 overdakket terrasse.

Evt. bebyggelse skal holdes i en afstand af mindst
2,5 m fra nabolod, vej og sti, fellesarealer og afsker-

mende beplantning.

For omrade V fasts®ttes minimumsafstanden for even-
tuel bebyggelse til 1,25 m fra nabolod, vej, sti, felles-

arealer og afskermende beplantning.
Evt. fellesbygninger skal placeres i henhold til bilag 3.

Ingen bygning ma vere hgjere end 4,00 m fra terreen

til rygning,

Bebyggelse skal placeres pa den enkelte havelod i over-
ensstemmelse med bilagene 3, 5 og 7 inden for et af-

grenset byggefelt i grundens bageste del.

Der m3a ikke etableres kelder.



Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

§ 8.

3.5

Bebyggelse pa faxllesarealer skal godkendes efter byg-

gelovens alm. regler.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte havelod ma ikke
overskride 10, jfr. dog § 7, stk. 1.

Ud over den i stk. 7 anfgrte bebyggelse pa indtil

10 % kan der i hver havelod opfgres et drivhus péa
indtil 10 mz. Dets maksimale hgjde ma ikke overskride
2,2 m, og drivhuset skal placeres i den bageste del af
havelodden og skal holdes i en afstand af mindst 1,0 m
fra andre havelodder og mindst 2,0 m fra vej, sti,

feellesarealer og afskermende beplantning.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 9.

Bebyggelse skal vere af tre, og tagmaterialet ma ikke

veaere blankt eller reflekterende.
Bebyggelse pa de enkelte havelodder ma ikke indeholde

ildsted, hvortil kreves skorsten., Det er tilladt at ind-

rette aftraek til gasradiatorer.

HEGN OG BEPLANTNING

Stk. 1.

Stk. 2.

Den enkelte havelod skal omgives af hakke af tjgrn
eller liguster. He:ekke mellem de enkelte haver holdes
i hgjde 1,6 m, Hekke mod adgangssiden skal vere

mellem 1,0 og 1,2 m hgj.

Der foretages om forngdent stgjafskermende foranstalt-
ninger langs den planlagte motorvej og omfartsvej, sé-
ledes at det beregnede zkvivalente udendgrs stgjniveau

i havelodderne ikke overstiger 55 dB(A) p& dggnbasis.



3.6

§ 10. SERVITUTTER

Der sker med nzrvarende lokalplan ingen sndringer i

de servitutmeessige forhold.

S 11. EVT. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

Matr.nr. 6a, la, 2b og 3 c, Brendstrup, samt matr.
nr. 3, Hasle, er undergivet landbrugspligt, og anven-
delsen af disse arealer til kolonihaveformal forudset-

ter derfor landbrugsministeriets tilladelse.

Da stgrstedelen af arealet er i landzone, kreeves end-

videre zonedispensation fra amtet.

Nzrvarende lokalplanomrade er ikke medtaget i kloak-
oplandet til Aby renseveaerk, hvorfor udledningstilladelse
skal indhentes hos Arhus amtskommune, udvalget for

teknik og miljg.
TSN

[ henhold ril § 27 i kommuneplanloven er foranstdende lokal-
plan nr. 35 vedtaget endeligt i mgdet den 24. september 198o0.

ARHUS BYRAD, den 0 MRS ¢
P. b. v,

Qrla S. lested

&y A o B

at P. Chris tansen /\A/\&A 9/‘/\4’\

0t+a Maqhin~np

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den §. WZ 198/,
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