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Plan
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Forslag til Udviklingsplan for naturbydelen Marienlyst
samt Tilleeg nr. 97 til Kommuneplan 2017

Aarhus Kommune har udarbejdet et forslag til Udviklingsplan for naturbydelen
Marienlyst. Udviklingsplanen beskriver de kvaliteter der gnskes i det nye by-
omrade samt en overordnet dispositionsplan.

Samtidig har kommunen udarbejdet Tillleg nr. 97 til Kommuneplan
2017. Kommuneplantillzegget har til formal at muliggere byudvikling ved
Brendstrup. Tilleegget fastlaegger rammen og de overordnede
forudsaetninger for byudvikling i omradet, herunder anvendelser,
bebyggelsesomfang, veje og offentlige service.

Planerne kan ses pa deltag.aarhus.dk eller digitalt pa Hovedbiblioteket -
Dokk1 fra mandag den 17. maj 2021

Miljgvurdering

| henhold til miljgvurderingsloven, Lov nr. 973 af 25.06.2020 om miljgvurde-
ring af planer og programmer af konkrete projekter (VVM), er der truffet afgg-
relse om, at kommuneplantilleegget er omfattet af kravet om miljgvurdering.
Miljgrapporten er fremlagt i samme periode som udviklingsplanen og kommu-
neplantillaegget.
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https://deltag.aarhus.dk/hoering

Mindretalsudtalelse

Enhedslisten de Rad-Grgnnes byradsgruppe @nsker en mindretalsudtalelse
medsendt i offentlighedsfasen. Mindretalsudtalelsen er vedlagt sammen med
udviklingsplanen og kommuneplantilleegget.

Dine muligheder

Hvis du mener, at planerne bgr eendres, eller du i gvrigt har kommentarer til
planerne, bedes du ga ind pa Aarhus Kommunes hgringsportal, som du finder
pa hjemmesiden deltag.aarhus.dk og indsende dit hgringssvar. Du kan ogsa
sende dine bemaerkninger til Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220
Brabrand. Skriv venligst afsendernavn og —adresse i brevet. Hgringen slutter
den 9. august 2021. Herefter vil kommunen tage endelig stilling til planerne.

Du skal vaere opmeerksom p4, at alle indsendte hgringssvar/bemaerkninger er
omfattet af offentlighedslovens regler. Det betyder bl.a., at enhver som ud-
gangspunkt har ret til aktindsigt i alt det du skriver. Derudover vil alle harings-
svar inkl. bilag blive offentliggjort p& kommunens hjemmeside i forbindelse
med den politiske behandling af sagen. Det betyder at navn, adresse, telefon-
nummer, mail og andre personlige oplysninger som du har oplyst i dit harings-
svar, vil blive offentlig tilgaengelig. Vi skal derfor opfordre til, at du teenker over
hvilke personlige oplysninger du skriver i hgringssvaret og at du, safremt du
er omfattet af adressebeskyttelse, ggr os opmaerksomme pa dette.
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Enhedslisten i Aarhus Byrad

%

Viggo Jonasen, viggo.jonasen@aarhus.dk, 61 71 22 19
Aarhus d. 2021.04.29

Vedr. Kommuneplantilleeg for byudvikling ved Brendstrup/Marienlystvej samt
udviklingsplan for Marienlyst og vejanleeg Ny Brendstrupvej.

Enhedslisten anbefaler, at udviklingplan og kommuneplantilleg samt
vejprojektet Ny Brendstrupvej tages af bordet.

Hele planen er et frontalangreb pa den grgnne Brendstrup-kile og de natur- og
miljgbeskyttelseshensyn, som hidtil har vaeret mal for kommunens udvikling i
omradet.

Idéen om udvikling af en by, gennemskaret af en barriere af en Ny
Brendstrupvej, er dybt uhensigtsmaessig.

Planen er praeget af gkonomisk cigarkassetenkning: et vejanleg skal
finansieres af lokalt grundsalg. Men byudvikling bgr ikke styres af gkonomisk
cigarkasseteenkning.

Viggo Jonasen
Byradsmedlem i Aarhus (EL)
formand, Teknisk Udvalg
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INDLEDNING

Dette kommuneplantillaeg har til formal at muligggre byudvikling ved Brendstrup. Tilleegget fastlaegger
rammen og de overordnede forudsaetninger for byudviklingen i omradet, herunder anvendelser,
bebyggelsesomfang, veje og offentlig service.

Planlaegningen sker som et led i Aarhus Kommunes byudviklingsstrategi, hvor der gennemfgres
helhedsplanlagning for en raekke stgrre arealer ved henholdsvis Lisbjerg, Nye, Arslev, Harlev og
Brendstrup. De nye byomrader skal gge boligudbuddet vaesentligt, sa Aarhus i hgjere grad kan fglge med
efterspgrgslen.

Byudviklingen ved Brendstrup sker i ssmmenhang med planlagningen af en ny vej, der skal forbinde
Viborgvej med Paludan-Miillers Vej og Sgftenvej. Det forudsaettes i planleegningen at den nye bydel
vejbetjenes af den nye vejforbindelse.

Planprocesserne for byudviklingen og den nye vejforbindelse gennemfgres uafhangigt af hinanden, da
formalet med vejen primzert er at aflaste vejene i et stgrre omradet mellem Tilst og Skejby/Seftenvej —
herunder ogsa overordnede veje. Projektet for Bredskiftevejs forlaengelse er desuden VVM-pligtigt, dvs. at
det ikke kan realiseres f@r der er udarbejdet en miljgkonsekvensvurdering sammen med et
kommuneplantilleg og givet VVM-tilladelse til projektet.

Byudviklingen i omradet vil som udgangspunkt fgrst kunne igangsaettes, nar den nye vejforbindelse er
etableret omkring 2026. Kommuneplantilleegget udelukker dog ikke at der kan tages hul pa mindre
delomrader inden 2026, som skal trafikbetjenes fra det eksisterende vejnet. Det skal i givet fald ske pa
baggrund af en naermere planlaegning herunder vurdering af, hvor meget yderligere trafik det
omkringliggende vejnet kan beere.

| det nye byomrade ved Brendstrup skal der planlaegges for en alsidig boligsammensatning og herunder
ogsa for fritliggende boliger. | planlaegningen skal der tages stilling til sammenhaengen med tilgreensende
byomrader, det omgivende landskab, natur, miljg, infrastruktur, grundvandssikring, klimatilpasning,
bzaeredygtighed mv.

Byudviklingen skal ske med afseet i de lokale forhold. Omradet har store naturmaessige og rekreative
potentialer. Det skal udnyttes og understgttes i planlaegningen, sa den nye bydel bliver knyttet sammen
med den grgnne kile.

Sidelgbende med udarbejdelsen af kommuneplantillegget har Aarhus Kommune i samarbejde med private
udviklere udarbejdet et udkast til en strategisk udviklingsplan for omradet. Udviklingsplanen beskriver de
kvaliteter der gnskes i det nye byomrade og en overordnet dispositionsplan, der viser placeringen af
boligomrader, bymidte og erhvervsomrader, skole, boldbaner/haller samt overordnede grgnne omrader og
forbindelser, regnvandsbassiner, vej- og stistrukturer mv.

Udkastet til udviklingsplan er vedlagt som bilag til byradsindstillingen om kommuneplantilleegget og vil
sammen med dette danne grundlag for den videre mere detaljerede planlaegning efter den endelige
vedtagelse af kommuneplantilleegget.



REDEG@RELSE

Baggrund og formal

Byradet besluttede den 9. oktober 2019 at igangseaette byudvikling omkring Marienlystvej og at salge en
raekke kommunalt ejede arealer.

Det blev desuden besluttet, at et eventuelt provenu fra salg af arealerne skal reserveres til en ny
vejforbindelse mellem Viborgvej og Sgftenvej med forbindelse til Paludan-Miillers Vej. Forslag til
plangrundlag og miljgvurdering for de nye veje kommer efterfglgende i hgring og dette kommuneplantillaeg
omhandler alene byudviklingen.

Aarhus Kommune gnsker med byudviklingen at sikre et gget udbud af byggegrunde og udviklingsomrader,
for at kunne tilgodese efterspgrgslen.

Formalet med kommuneplantillaegget er at give mulighed for udvikling af en grgn bydel, hvor der er plads
til blandede boformer og boligtyper. Omradet vil rumme bebyggelse i 1 - 3 etager, herunder boliger i en
blanding af etageboliger taet-lav og dben-lav samt skole, institutioner, butikker og en mindre andel erhverv.
Enkelte omrader kan fortzettes yderligere med bebyggelse i op til 5 etager. Kommuneplantilleegget skal
desuden sikre at der i den kommende detailplanlagning reserveres arealer til offentlige funktioner og
rekreative grenne omrader, herunder arealer til sports- og rekreative aktiviteter.

Omradet i dag

Omradet er ca. 184 ha stort og ligger i tilknytning til den grgnne landskabskile mellem Tilst og Paludan-
Millers Vej, nord og syd for Marienlystve;.

| omradet syd for Marienlystvej er 50 ha udlagt til perspektivareal i kommuneplanen og interesseomrade
for byudvikling efter 2029. Ca. 17 ha er udlagt til rekreative formal (idraetsanleeg) og ca. 10 ha er omfattet af
lokalplan nr. 667 til eksperimenterende boligbebyggelse til udsatte befolkningsgrupper, hvoraf en del er
bebygget og rummer Storbylandsbyen. Ca. 13 ha er fredskov.

Omradet nord for Marienlystvej er i kommuneplanen udlagt som bynaert landskab. Hovedparten af det
vestlige areal er sarbart grundvandsomrade, hvor planlaegningen generelt sgger at undga byudvikling af
hensyn til den fremtidige grundvandsdannelse. Omradet er derfor ogsa udpeget som fremtidigt
skovrejsningsomrade.

Omradet indgar i visionen om et stgrre sammenhangende skov- og naturomrdde omkring Tilst og Brabrand
Nord.

Afgraensningen

Omradet graenser mod sydvest op til boligomraderne i den nordlige del af Tilst og erhvervsomradet ved
Blomstervej. Mod nord afgraenses omradet af den grgnne kile og mod gst af landsbyen Brendstrup og
haveforeningen Marienlyst.



Afgraensning af omrddet

Fremtidig anvendelse

Der planlaegges for en bydel med ca. 12.000 — 14.000 indbyggere. Til sa mmenligning har Lystrup-Elsted,
Beder-Malling og Tranbjerg hver et indbyggertal pa omkring 10.000 og Tilst-Brabrand Nord et indbyggertal
pa ca. 16.000 indbyggere. Den nye bydel vil dog fa en stgrre teethed end de naevnte byer da de
arealmaessigt er stgrre.

En ny bydel af denne st@rrelse kan ikke i stort omfang traekke pa eksisterende faciliteter i de tilgreensende
byomrader og derfor skal behovet for bycenter, offentlig og privat service, boliger og erhverv mv.
indtaenkes i forbindelse med planlaegningen.

Byomradet skal have en blandet boligsammensaetning og herunder ogsa bidrage til udbygning med
fritliggende boliger, hvor udbuddet aktuelt ikke matcher efterspgrgslen. Der skal arbejdes med en andel
almene boliger pa 25 pct. som skal fordeles jeevnt i bydelen.

Nar der arbejdes med fritliggende boliger, skal der tages hensyn til tendensen med gnske om mindre
grunde end de typiske 700 kvm, men stadig med en bolig pa 4-5 vaerelser. De fritliggende boliger vil skulle
blandes med andre boligtyper og ikke placeres adskilt som i de traditionelle parcelhusomrader.

| planlaegningen skal der sikres plads til erhverv med fokus pa placering langs en ny bygade (Marienlystvej)
og evt. langs den nye forbindelsesve;j.



Der skal etableres et bydelscenter centralt i omradet, med en placering ved eller langs den ny bygade, og
med et omfang pa ca. 3.000 etagemeter butikker og ca. 3.000 etagemeter serviceerhverv.

Der skal sikres areal til og indarbejdes skoletilbud, dagtilbud og idraetstilbud. Ud fra ud fra en
gennemsnitsbetragtning for de eksisterende forhold i Aarhus Kommune vil det svare til:

7 fodboldbaner
3 idraetshaller
35 dagtilbudsgrupper

©O O O ©O

1 firesporet skole

Det przecise behov skal naermere fastlaegges i forbindelse med den videre planlaegning.

Teetheder og bebyggelsesprocenter

Der gnskes en taettere by end f.eks. Tilst. Samlet set arbejdes der ud fra en bydelsstgrrelse pa omkring
12.000 — 14.000 indbyggere. Det grgnne integreres i byen som supplement til parker og stgrre grgnne
omrader.

Der regnes med et samlet bruttoetageareal pa 738.000 etagemeter, svarende til en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40 for omradet som helhed.

| den naevnte udviklingsplan som Aarhus Kommune har udarbejdet i samarbejde med private udviklere, er
der vist et eksempel pa hvordan omradet kan disponeres med bebyggelse til boliger, erhverv, institutioner.

Der udlagt en konsekvenszone pa 150 meter omkring erhvervsomradet ved Blomstervej, som det ses pa
kortet nedenfor. Formalet med konsekvenszonen er at sikre produktionsvirksomhedernes drifts- og
udviklingsmuligheder. | konsekvenszonen kan der derfor ikke opfgres miljgfglsom anvendelse som boliger,
daginstitutioner og lignende.

Der er udlagt et stgjkonsekvensomrade omkring de to heliports pa Aarhus Universitetshospital. Indenfor
stgjkonsekvensomradet kan der ikke etableres stgjfglsom anvendelse.

Langs med den nye vej kan et omrade op til 80 m fra vejmidten vaere stgjbelastet fra trafikstgj udover
graensevaerdien for stgjfglsom anvendelse som boliger, opholdsarealer m.m. Anvendelse til stgjfglsom
anvendelse inden for dette omrade forudsaetter stgjafskaermning eller anden stgjreduktion.



Miljgkonsekvenszoner

Trafikbetjening og kollektiv trafik

Vejbetjening af den nye bydel

Byudviklingsomradet ligger placeret omkring Marienlystvej og greenser op til Revelhgjvej. De to veje kan
ikke i sig selv betjene et nyt byomrade, og det er derfor en forudsaetning for byudviklingen at
vejbetjeningen i stor udstraekning sker via en ny vejforbindelse der skal forbinde Viborgvej med Paludan-
Millers Vej og Seftenvej.

Det eksisterende vejnet omkring Tilst og Skejby er i dag staerkt belastet. Der opstar lange kgdannelser
morgen og eftermiddag i myldretiderne, bl.a. ved koblingen Randersvej/Paludan Mullers Vej, pa
Marienlystvej og i Ringvejens kryds med Herredsvej. En ny vej mellem Viborgvej med Sgftenvej vil aflaste
vejnettet — herunder de lokale veje mellem Tilst og Skejby - og forbedre tilkgrselsmulighederne til
Skejbyomradet.

Den nye vej vil i syd blive koblet pa Bredskiftevej og derfra forlgbe mod nord igennem byudviklingsomradet
til Sgftenvej. Nord for byudviklingsomradet etableres en forbindelse til Paludan Miillers Vejs kryds med
Agro Food Park/Tyge Spndergaards Vej saledes, at Marienlystvej kan afbrydes som forbindelsesvej mellem
Tilst og Skejby.

Det er endnu ikke afklaret, hvor vejen tilsluttes Sgftenvej. To alternative tilslutningspunkter — ved
Nymgllevej eller over for Lisbjerg Parkvej - skal undersgges ngjere i en miljgvurdering af vejprojektet.

Igennem byudviklingsomradet er der naesten ingen forskel pa de to alternative linjer.



Vejens udformning og praecise geografiske og terreenmaessige placering er ikke fastlagt, men fglgende vil
veere forudsaetninger for vejen, som skal indarbejdes i kommende planlaegning af byudviklingsomradet.

Vejens funktion vil veere som trafikvej med god og effektiv fremkommelighed for biler, og den anlaegges
derfor med hastighedsbegransning pa 60 km/t igennem byudviklingsomradet og 70-80 km/t pa
straekninger uden for byudviklingsomradet. Desuden anlaegges den med fa sidevejstilslutninger.

I byudviklingsomradet vil der kunne anlaegges to firbenede kryds pa vejen som adgangsbetjening af
omradet samt en adgang mod @st, hvor Bredskifteve] i dag har forbindelse til Blomstervej.

Marienlystvej kan opretholdes i byudviklingsomradet som bygade. Denne bygade kan vaere tilsluttet den
nye vej, men ma ikke blive en gennemkgrselsforbindelse mellem Paludan Miillers Vej i gst og Blomstervej i
vest.

Byudviklingsomradet kan ikke adgangsbetjenes fra Revelhgjvej.

Til den nye vej skal der i byudviklingsomradet afsaettes plads til et vejtrace pa min. 35 m og udvidet til 42 m
i en afstand af 250 m fra hvert af krydsene, hvor der skal vaere plads til svingbaner og helleanlzeg.

Vejen teenkes anlagt som en tosporet vej med cykelsti og fortov i begge sider. Det brede vejtrace skal sikre
mulighed for pa sigt at udvide vejen til 4 spor.

Med op til 15.000 - 20.000 biler/dggn vil vejen stgjbelaste omgivelserne. Stgjbelastning vil i relativt stor
afstand fra vejen overskride greenseveerdierne for stgjpavirkning pa boligfacader og facader pa
kontorbygninger og lign. stgjfglsom anvendelse.

Afhjzelpning af stgjen kan f.eks. ske ved stgjafskaermning (skeerm eller jordvold), ved nedgravning af vejen
eller ved placering af bygninger med ikke-stgjfglsom anvendelse (virksomheder) i fgrste raekke mod vejen.
Det vil formentlig ikke veere realistisk at afhjalpe stgjen ved at rykke bebyggelsen ud i ikke-stgjbelastet
afstand fra vejen, fordi denne afstand vil vaere stor — for boliger muligvis op til 80 m.

Der vil som udgangspunkt ikke kunne opfgres boliger med en facade, der har trafikstgjbelastning over
kommuneplanens stgjgraensevaerdi pa 58 dB (Lgen).

En mulig f@rste etape - inden den nye vej er anlagt

Den nye vej vil tidligst kunne vaere faerdig til ibrugtagning i 2026. Da der er et gnske om at igangsaette
byudviklingen tidligere, vil det forudsaette at de fgrste delomrader kan vejbetjenes fra det eksisterende
vejnet.

De kritiske veje/kryds er iseer Marienlystvej, Blomstervej/Havkaervej, krydsene Viborgvej/Hasle Ringvej,
Herredsvej/Hasle Ringvej, Paludan Miillers Vej/Hasle Ringvej og rundkgrslen nord for Skejby, der forbinder
Randersvej med Paludan Miller Vej. Desuden er de lokale veje i omradet mellem Tilst/ Sgftenvej og Skejby
trafikeret af ugnsket gennemkgrende trafik.

Den nye vej Forlaenget Bredskiftevej vil aflaste disse kritiske trafikpunkter og give nem og hurtig adgang til
Byudviklingsomradet fra det overordnede vejnet.

En meget begraenset udbygning i byudviklingsomradet vurderes dog at kunne iveerksaettes med adgang til
det eksisterende vejnet uden store trafikale konsekvenser for trafikafviklingen. Der vil saledes kunne
realiseres op til 150 boliger med adgang til den eksisterende Marienlystvej og ca. 200 boliger med adgang
til den eksisterende Bredskiftevej, hvorfra der er forbindelse til hhv. Viborgvej og Blomsterve;j.




Mulighed for evt. yderligere udbygning af byudviklingsomradet fgr den nye vej er anlagt, udelukkes ikke,
men det vil kun kunne ske pa baggrund af ngjere trafikundersggelser/redeggrelser for trafikafviklingen pa
vejnettet — herunder afklaring af behov for evt. forbedringer af eksisterende vejnet.

Kollektiv Trafik

Byudviklingsomradet ligger taet pa supercykelsti mod Tilst og teet pa hospital og erhvervsomrade i Skejby
med mange arbejdspladser. Omradet skal udvikles sadan, at det i hgj grad initierer benyttelsen af
baeredygtig transport.

Dette indebzerer, at der i byudviklingsomradets vejstruktur sikres mulighed for, at omradet kan fa en god
kollektiv trafikbetjening med busruter. Omradet skal indrettes med mulighed for etablering af busrute fra
midtbyen og fra Skejby til og igennem omradet og videre f.eks. Tilst og/eller Lisbjerg. Som minimum skal
den gennemgaende bygade (Marienlystvej) indrettes sadan, at der gives mulighed for en gennemgaende (A
eller BRT) busforbindelse fra Paludan Miillers Vej frem til den nordlige del af Tilst. Dette kan ske i form af
eksempelvis saerlige bustraceer, bussluser eller lignende. Evt. kan der blive tale om andre busruter til
betjening af omradet pa andre stam- eller fordelingsveje.

Overfladevand — regnvand og skybrud

Byudviklingsomradet ligger pa en bakke med vaesentlige fald og stremningsveje igennem omradet mod
nord. Afvanding sker via rgrlagte vandlgb og draensystemer til Koldkaer Baek og Brendstrupgrgften, som
begge er beskyttede vandlgb efter naturbeskyttelseslovens § 3. Koldkaer Bak er desuden sarbar og
afledning hertil er meget begraenset, hvilket betyder, at der stilles ekstra store krav til
regnvandshandtering.

Desuden findes der flere lavningsarealer. Det skal fremadrettet sikres, at lavningsarealet bevares indenfor
omradet, saledes ekstremsituationen ikke forvaerres for lavt beliggende arealer.



Overfladevand — Regnvand og skybrud

Regnvand skal som udgangspunkt renses og forsinkes indenfor planomradet. Principielt set kan
regnvandshandtering ogsa ske i regnvandsbassiner uden for planomradet, hvis dette kan give en bedre,
samlet lgsning og kan kombineres med rekreativ anvendelse med offentlig adgang samt at udviklere kan
sikre sig adgang til de relevante arealer.

Stgrrelsen af arealudlaeg til regnvandshandtering afhaenger af oplandets stgrrelse, befaestelsesgraden og
vandlgbets robusthed. Et forelgbigt skgn er, at der skal bruges et samlet areal til forsinkelse og rensning pa
ca. 9-10 ha.

| forbindelse med den videre planlagning skal der udarbejdes en regnvandsdispositionsplan for det
samlede omrade, som beskriver, hvordan regnvandshandteringen kan forega og etapeinddeles saledes, at
udviklingstakten kan tilrettelaegges uden ngdvendighed for regnvandsbassiner indenfor hvert enkelt
lokalplanomrade.

| regnvandsdispositionsplanen skal der tages hgjde for:

e At lavest liggende omrader for et givet vandopland skal benyttes til regnvandsbassin.

e At der udlaegges vandtracéer, som sikrer at et givet vandopland kan aflede til bassinet.

e At kommende delplanomrader som udgangspunkt afgraenses, sa de fglger naturlige oplande til
vandlgb og leder regnvandet via planlagte regnvandstracéer.

Regnvandsdispositionsplanen skal desuden danne grundlag for et tillaeg til spildevandsplanen.
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Grundvand

Den nordvestlige del af helhedsplanen ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) samt
indvindings- og grundvandsdannende opland til Kastedvarket, se kortet herunder. En stor del af
ovenstaende omrade er samtidigt kortlagt som sarbart over for nedsivning af miljgfremmede stoffer.

Grundvand

Kastedvaerket, hvis grundvandsdannende opland bliver pavirket af planlaegningen, har en samlet tilladelse
til at indvinde 3,8 mio. m® grundvand pr. ar til drikkevandsforsyning af store dele af Aarhus By.

Jf. Kommuneplan2017 forventes det, at der i den nordlige del af Aarhus Kommune er en betydelig
befolkningstilveekst. Dette betyder, at der er et yderligere behov for rent drikkevand i dette omrade og
dermed et gget behov for beskyttelse. En forringelse af enten vandmaengde og/eller kvalitet af
grundvandsressourcen er derfor yderst uhensigtsmaessig. Det er derfor afggrende, at OSD-omradet, og i
seerdeleshed det sarbare omrade beskyttes, sa der ikke sker forringelse af grundvandsressourcen.

Bebyggelse i de sarbare omrader, skal ske i henhold til kommuneplanens retningslinjer, sa grundvandets
kvalitet og mangde sikres. Der skal saledes stilles krav om maksimal befaestelse pa 30 % for boligomrader
og 50 % for erhvervsomrader indenfor de beskyttede arealer.
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Landskab, skov og natur samt rekreative stiforbindelser

Planomradet ligger i og i tilknytning til den grgnne landskabskile, Brendstrupkilen, som straekker sig ind i
byen mellem Tilst, Skejby og Hasle. Arealerne anvendes primaert til jordbrugsformal og gartneriformal og
syd for Marienlystvej er et mindre omrade bebygget med boliger (storbylandsbyen).

Brendstrupkilen er i kommuneplanen udpeget som et omrade med god landskabskarakter og er en del af
de bynaere landskaber, hvor udpegningsgrundlaget er potentialer i forhold til friluftsliv og naturoplevelser
og bevaringsveerdige landskabselementer — terreenformer, bevoksninger, bebyggelsesstrukturer eller
lignende, som kendetegner det enkelte omrade. Disse elementer skal udnyttes og sa vidt muligt bevares i
forbindelse med planlaegning af eendringer i landskabet.

Skov, natur og rekreative forbindelser

Landskabsmaessigt er planomradet beliggende pa kanten af Egadalen med jeevnt fald mod nord. Der er
ingen abne vandlgb indenfor omradet, men et rgrlagt vandlgb samt flere draen som afvander ned i Koldkaer
Baek og Brendstrupgrgften. Der er enkelte §3 beskyttede vandhuller i omradet nord for Marienlystvej.

Der er et offentligt skovomrade, Brendstrup Skov, syd for Marienlystvej. Den sydgstlige del af planomradet
er omfattet af skovbyggelinje fra denne skov og fra skove udenfor planomradet. | det omfang fredskoven
bergres — skal der ske genplantning i henhold til geeldende regler og praksis.

| omradet er der flere lehegn i markskel og omkring drivhuse og gartneriarealer syd for Marienlystvej.
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Planomradet, herunder Brendstrup Skov, gennemskaeres i nord-sydgaende retning af 150 kV og en 60 kV
hgjspaendingsledning, hvilket kan medfgre begransninger for arealanvendelsen under og omkring
anlaegget.

Store dele af omradet nord for Marienlystvej er udpeget som muligt skovrejsningsomrade i
kommuneplanen. Skovrejsningen anvendes dels til at beskytte grundvands- og drikkevandsressourcer dels
til at fremme den biologiske mangfoldighed og binde naturomrader sammen.

Planomradet graanser mod @st op til landsbyen Brendstrup hvor der er kulturhistorisk interesse i at arbejde
med hvordan landsbyen og det nye byomrade mgder hinanden, saledes, at landsbyens grgnne karakter og
afgreensning mod det omgivende landskab bevares bedst muligt.

Den nye vejforbindelse fra Viborgvej til Seftenvej og Paludan-Miillers Vej vil eendre landskabet markant og i
forbindelse med planlagningen af det nye byomrade skal det sikres at vejen mindst muligt bliver en
barriere og i stedet integreres i naturen og det nye byomrade.

Med udlzeg af det nye byudviklingsomrade vil den grgnne kile og de mulige skovrejsningsomrader blive
reduceret. Der er dog i forbindelse med afgraensningen taget hensyn til, at der forsat vil vaere en forholdsvis
bred grgn kile med muligheder for at etablere nye skovomrader og sammenhange med naturomrader
vest, nord og @st for planomradet.

Generelt skal omradets naturmaessige og rekreative potentialer udnyttes og understgttes i planlaegningen,
sa den nye bydel bliver knyttet sammen med den grgnne kile. Det kan f.eks. vaere i form af rekreative
forbindelser igennem omrader, skov, bypark, eller feelled der knytter den grgnne kile sasmmen med byen.

Det rgrlagte vandlgb i omradet kan med fordel abnes op og indga som et blat element i byen, sammen med
de §3 beskyttede vandhuller. Vandhullerne ma ikke blive pavirket og kan ikke kan indga i
regnvandshandteringen.

Mellem landsbyen Brendstrup og den nye bydel skal der sikres en bufferzone sa det er tydeligt visuelt
hvornar landsbyen stopper og den nye bydel begynder. Det kan f.eks. veere i form af en grgn feelled eller
lignende som kan udnyttes rekreativt, feelles for begge omrader.

Den videre proces

Udvikling og realisering af den nye bydel kommer til at ske over en lzengere arraekke og i flere etaper.

Efter vedtagelsen af naervaerende kommuneplantilleeg skal der med udgangspunkt i en Strategisk
udviklingsplan udarbejdes en mere detaljeret dispositionsplan med tilhgrende kommuneplantillzeg, som
konkret fastleegger hvor skole, idreetsanlaeg, bydelscenter m.m. skal placeres og hvordan byggemuligheder,
bebyggelsestyper, stgrre grenne omrader falles for bydelen og arealer til faelles regnvandshandtering
fordeles i omradet.

| forbindelse med den videre planlagning skal det desuden narmere vurderes hvor stor maengde trafik, der
kan tilfgres det nuvaerende vejnet. Trafikmangderne kan derefter (med udgangspunkt i
bebyggelsesprocent, boligtype m.v.) veere bestemmende for en mere konkret geografiske stgrrelse og
placering af de omrader, der kan tages i brug f@r vejforbindelsen fra Viborgvej-Sgftenvej er anlagt.

Et mere detaljeret kommuneplantillaeg forventes at kunne fremsendes som forslag til byradet sammen med
den/de fgrste lokalplaner om ca. halvandet ar.
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Redeggrelse for behovet for at inddrage nye arealer til byvaekst

Efter Aarhus Kommunes befolkningsprognose forventes en befolkningsvaekst pa knap 5.000 personer arligt.
Det svarer til en tilvaekst pa 60.000 personer for de kommende 12 ar.

Befolkningsvaeksten vil generere et behov for 2.500 — 3.000 nye boliger arligt svarende til 30.000-36.000
boliger i en 12-arig planperiode. Udgangspunktet for dette behov er et gennemsnit pa 2 personer pr bolig i
Aarhus men med forventning om, at der fremover bliver efterspurgt lidt flere en-personers boliger.

Det afledte arealbehov kan beregnes med udgangspunkt i det gennemsnitlige arealforbrug for forskellige
typer af boliger samt andelen af de forskellige boligtyper.

| beregningen af hvor mange boliger, der kan opfgres pa 1 ha, tages udgangspunkt i fglgende nggletal:

- 10 enfamiliehuse/ha
- 30 teet-lave boliger/ha

Antallet af etageboliger/ha afhaenger af boligstgrrelser og antal etager, men en bebyggelsesprocent pa 80
vil give plads til ca. 100 boliger/ha.

| vurderingen af arealbehovet tages udgangspunkt i fglgende arealfordeling:

- 25% til abent lavt byggeri
- 50% til teet lavt byggeri
- 25% til etageboligbyggeri

Det samlede arealbehov til rene boliger kan med udgangspunkt i dette anslas til mellem 700 og 850 ha
afhaengig af om boligbehovet anslas til 30.000 eller 36.000. Det faktiske arealbehov er dog sterre, da
arealerne ogsa skal rumme plads til eksempelvis offentlig service og rekreative arealer. Omfanget heraf kan
ikke fastslas, men i nye byudviklingsomrader forventes der bl.a. at blive stillet krav om, at yderligere 5% af
arealerne udnyttes til ssmmenhangende rekreative omrader. Dette er et krav der ligger ud over de gvrige
opholdsarealbestemmelser og pa den made kan evt. krav om sammenhangende rekreative omrader
medbvirke til et stgrre arealbehov end tidligere forudsat.

Hertil kommer, at balancen kan forskubbes mod mindre taettere boligformer, da der aktuelt er et fokus pa
at tilvejebringe boliger malrettet fritliggende grunde. Dette vil alt andet lige @ge arealbehovet.

Aktuel rummelighed

Opgjort i juni 2020 er der 707 ha ubebyggede arealer til boligformal i kommuneplanen. Heraf er 607
kommuneplanlagte og 100 ha lokalplanlagte. Af disse arealer udggr de rammebelagte arealer i de nye byer
i Lisbjerg og Nye ca. 330 ha.

De nye byer i Nye og navnlig Lisbjerg rummer imidlertid store arealer, der fgrst vil blive udnyttet efter
planperioden, hvorfor planperiodens reelle rummelighed er vaesentlig mindre end angivet ovenfor.

Hertil kommer, at der vurderes at veere plads til ca. 20.000 boliger i byomdannelsesomraderne. Det er dog
en rummelighed der fgrst forventes fuldt udnyttet efter den 12-arige planlaegningshorisont.
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Med den aktuelle temaplan om arealer til alle boligtyper planlaegges tilfgrt ca. 400 ha. Disse arealer er dog
malrettet fritliggende boliger og forventes at imgdekomme en konkret efterspgrgsel saledes, at en del af
dem, der aktuelt fraflytter Aarhus Kommune for at kgbe et grund i en af omegnskommunerne, fremover vil
kunne fastholdes. Denne arealtilfgrsel forventes derfor i det store og hele at vaere neutral i forhold til
ovennavnte behov.

Vurdering af arealbehov

Med kommuneplantillzegget tilfgres 144 ha til byudvikling, sa den samlede restrummelighed er ca. 850 ha.
Dette skal holdes op mod et vurderet arealbehov pa mellem 700 og 850 ha samt rummeligheden i
omdannelsesomrader.

Som naevnt vurderes arealbehovet reelt at vaere stgrre, da der som en del af byudviklingen samtidig skal
skaffes plads til rekreative arealer, offentlig service, boldbaner og lignende. Samtidig er restrummeligheden
reelt mindre end angivet, da ret store arealer i de nye byer Lisbjerg og Nye f@rst forventes udnyttet efter
den 12-arige planperiode.

Der er samtidig betydelig usikkerhed om realiseringstakten for de arealer, der indgar i restrummeligheden,
idet en stor del er privatejede og Aarhus Kommune derfor ikke har indflydelse pa, hvornar de bringes i spil i
byudviklingen. Dette betyder, at der er behov for en reserve for at sikre en tilstraekkelig boligudbygning i
planperioden og byudviklingen omkring Marienlyst understgtter her den fortsatte vaekst i Aarhus
Kommune ved at muligggre et gget boligudbud af forskellige boligtyper, herunder almene boliger og
fritliggende boliger.

Byudviklingen er teet koblet til etablering af vejforbindelse mellem Viborgvej og Sgftenvej med kobling til
Paludan Millers Vej. Vejforbindelsen forbedrer trafikbetjeningen af erhvervsomradet i Skejby og Agro Food
Park, og vil samtidig give aflastning af treengselsproblemer pa Randersvej og i gstlige Tilst. Der er betydelige
synergier mellem byudviklingen og etableringen af vejforbindelsen og det ses derfor som afggrende, at
byudvikling og vejforbindelse kobles sammen. Dette underbygger yderligere behovet for inddragelsen af
arealerne i kommuneplantillaegget.
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NYE RAMMER

Kommuneplantillaagget omhandler et nyt rammeomrade 250805BL

Det nye rammeomrade bestar af 2500803BO og 250804RE samt en del af rammeomraderne 250805J0,
250005LA, 250002LA, og 250006LA.

Som en konsekvens af dette reguleres afgransningen af rammeomraderne 250002LA, 250006LA og
130001LA samt der oprettes 2 nye rammeomrader, 250012LA og 2500013LA.

Rammeomraderne 250005LA, 250805J0, 250803B0 og 250804RE udgar af Kommuneplanen.

Rammekort — den prikkede streg viser det nye BL-omrade

250805BL
GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal. Omradet kan desuden anvendes til offentlige
formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal.

16



Hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres enkelte
dagligvarebutikker pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2.Som hovedregel skal
erhverv og institutioner placeres i stueetagen.

ANVENDELSE

Der kan centralt i omradet etableres et bydelscenter med et bruttoetageareal pa 3.000 m2 butiksareal og
ca. 3.000 m2 serviceerhverv. Bolighebyggelsen skal veere en blanding af etageboliger, forskellige former for
teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse og fritliggende boliger.

Mindst 25% af det samlede boligetageareal skal vaere almene boliger, som fordeles med mindre enheder
jeevnt i bydelen.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det eksisterende terreen og fastlaegges under saerlige
hensyn til bevarelse af omradets landskabs- og naturveerdier.

BEBYGGELSENS OMFANG
Maksimal hgjde: 5 etager.

Bebyggelse i op til 5 etager vil kun kunne opfgres i dele af omradet. | stgrstedelen af omradet vil der dog
kunne opfgres bebyggelse i 1-3 etager.

Bestemmelser for dette skal fastleegges i et efterfglgende mere detaljeret kommuneplantilleeg og
byggeretsgivende lokalplaner.

Det samlede bruttoetageareal indenfor omradet ma ikke overstige 738.000 m2 etageareal, svarende til en
maksimal bebyggelsesprocent pa 40 for omradet som helhed.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER

Omradet skal inden for en arraekke udvikles til en nye selvstaendig bydel. Forinden der kan udarbejdes
kommuneplantilleg og byggeretsgivende lokalplaner for dele af omradet, skal der udarbejdes en
dispositionsplan for omradet med tilhgrende kommuneplantillaeg som fastlaegger en overordnet bystruktur
og disponering af det samlede omrade, herunder en plan for handtering af regnvand.

Dispositionsplanen skal fastlaegge fordelingen af boliger, erhverv og offentlig service samt en plan for
etapevis udbygning. Indtil da kan den nuvaerende lovlige anvendelse viderefgres.
Regnvandsdispositionsplanen skal beskrive handteringen af hverdagsregn og spildevandshandteringen
samt tage hgjde for ekstremregn og klimatilpasning i forhold til Koldkaer Bak. Planen skal indeholde en
etapeinddeling saledes, at udviklingstakten kan tilrettelaegges uden ngdvendighed for regnvandsbassiner
indenfor hvert enkelt lokalplanomrade.

Terraenreguleringer kan dog foretages alene med det formal at sikre arealer mod oversvgmmelse. Mellem
landsbyen Brendstrup og den nye bydel skal der sikres en bufferzone i form af en grgn kile sa det er tydeligt
visuelt hvornar landsbyen stopper og den nye bydel begynder. Vandhullerne ma ikke blive pavirket og kan
ikke kan indga i regnvandshandteringen. Der skal holdes en afstand pa 10 meter bebyggelse til de §3
beskyttede vandhuller. Pa arealer der er registreret som sarbare for grundvandet er der krav om maksimal
befaestelse af arealer pa 30 % for bolig og 50 % for erhverv. Ud over det eksisterende skovomrade og
opholdsarealer til de enkelte bebyggelser skal mindst 5% af det samlede omrade udlaegges til offentligt
tilgeengelige grénne omrader. Indenfor stgjkonsekvensomradet omkring de to heliports pa Aarhus
Universitetshospital kan der ikke etableres stgjfglsom anvendelse.
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Rammekort med de nye afgreensninger

250002LA

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt som bynzert landskab, herunder rekreative formal og jordbrugsformal.

Med mindre sarlige forhold ggr sig geeldende, ma der i omradet kun opfgres eller indrettes bebyggelse,
som er ngdvendig for landbruget, skovbruget og gartnerierhvervet eller rekreative formal.

Der skal sikres et sammenhangende faerdselsnet for gaende og cyklister.

Andre arealanvendelser kan dog tillades placeret i omradet, safremt de er af uvaesentlig betydning for den
primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af placeringsmulighederne mest
hensigtsmaessigt kan placeres her.

250006LA
GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt som bynaert landskab, herunder rekreative formal og jordbrugsformal.
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Med mindre seaerlige forhold ggr sig geeldende, ma der i omradet kun opfgres eller indrettes bebyggelse,
som er ngdvendig for landbruget, skovbruget og gartnerierhvervet eller rekreative formal.

Der skal sikres et sammenhangende faerdselsnet for gaende og cyklister.

Andre arealanvendelser kan dog tillades placeret i omradet, safremt de er af uvaesentlig betydning for den
primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af placeringsmulighederne mest
hensigtsmaessigt kan placeres her.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER

Omradet skal anvendes som et grgnt landskab, som skaber afstand mellem bysamfund. Det er som
udgangspunktet ikke muligt at etablere stgrre tekniske anlaeg, som kan udviske landskabet. Der kan der
inden for omradet etableres bassiner til handtering af overfladevand i forbindelse med klimatilpasning eller
regnvandshandtering. Inden for flyvevejene til heliports pa Aarhus Universitetshospital skal det sikres, at ny
bebyggelse og hgje anlaeg som eksempelvis master, skorstene og lignende holdes under ind- og
udflyvningsfladerne, som er defineret i BL 3-8 Bestemmelser om etablering og drift af
helikopterflyvepladser (Trafik- og Byggestyrelsen, Luftfart).

SARLIGE BESTEMMELSER

For omradet geelder tillige bestemmelser i retningslinjen Forlaegning af Herredsvej mod vest. For omradet
gaelder tillige bestemmelser i retningslinjen Heliports og parkeringshus pa Aarhus Universitetshospital i
Skejby og tilhgrende VVM-redeggrelse.

250012LA
GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER
Omradets anvendelse er fastlagt som byneert landskab, herunder rekreative formal og jordbrugsformal.

Med mindre sarlige forhold ggr sig geeldende, ma der i omradet kun opfgres eller indrettes bebyggelse,
som er ngdvendig for landbruget, skovbruget og gartnerierhvervet eller rekreative formal.

Der skal sikres et sammenhaengende feerdselsnet for gdende og cyklister.

Andre arealanvendelser kan dog tillades placeret i omradet, safremt de er af uvaesentlig betydning for den
primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af placeringsmulighederne mest
hensigtsmaessigt kan placeres her.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER

Omradet skal anvendes som et grgnt landskab, som skaber afstand mellem bysamfund. Det er som
udgangspunktet ikke muligt at etablere stgrre tekniske anleeg, som kan udviske landskabet. Der kan der
inden for omradet etableres bassiner til handtering af overfladevand i forbindelse med klimatilpasning eller
regnvandshandtering. Inden for flyvevejene til heliports pa Aarhus Universitetshospital skal det sikres, at ny
bebyggelse og hgje anlaeg som eksempelvis master, skorstene og lignende holdes under ind- og
udflyvningsfladerne, som er defineret i BL 3-8 Bestemmelser om etablering og drift af
helikopterflyvepladser (Trafik- og Byggestyrelsen, Luftfart).
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SZARLIGE BESTEMMELSER

For omradet geelder tillige bestemmelser i retningslinjen Forleegning af Herredsvej mod vest. For omradet
geelder tillige bestemmelser i retningslinjen Heliports og parkeringshus pa Aarhus Universitetshospital i
Skejby og tilhgrende VVM-redeggrelse.

250013LA
GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER
Omradets anvendelse er fastlagt som bynaert landskab, herunder rekreative formal og jordbrugsformal.

Med mindre szerlige forhold ggr sig geeldende, ma der i omradet kun opfgres eller indrettes bebyggelse,
som er ngdvendig for landbruget, skovbruget og gartnerierhvervet eller rekreative formal.

Der skal sikres et sammenhangende faerdselsnet for gdende og cyklister.

Andre arealanvendelser kan dog tillades placeret i omradet, safremt de er af uvaesentlig betydning for den
primare anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af placeringsmulighederne mest
hensigtsmaessigt kan placeres her.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER

Omradet skal anvendes som et grgnt landskab, som skaber afstand mellem bysamfund. Det er som
udgangspunktet ikke muligt at etablere stgrre tekniske anlaeg, som kan udviske landskabet. Der kan der
inden for omradet etableres bassiner til handtering af overfladevand i forbindelse med klimatilpasning eller
regnvandshandtering.

130003LA
GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER
Omradets anvendelse er fastlagt som bynzert landskab, herunder rekreative formal og jordbrugsformal.

Med mindre saerlige forhold ggr sig geeldende, ma der i omradet kun opfgres eller indrettes bebyggelse,
som er ngdvendig for landbruget, skovbruget og gartnerierhvervet eller rekreative formal.

Der skal sikres et sammenhaengende feerdselsnet for gdende og cyklister.

Andre arealanvendelser kan dog tillades placeret i omradet, safremt de er af uveesentlig betydning for den
primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af placeringsmulighederne mest
hensigtsmaessigt kan placeres her.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER

Omradet skal anvendes som et grgnt landskab, som skaber afstand mellem bysamfund. Det er som
udgangspunktet ikke muligt at etablere stgrre tekniske anlaeg, som kan udviske landskabet.
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SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE — MILU@VURDERING

Miljgrapporten® behandler de miljgemner, som er vurderet at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget
i forslag til Kommuneplantillaeg nr. 97 til kommuneplan 2017.

For mange af miljgemnerne er der dog generelt den begraensning, at miljgpavirkningerne ikke kan vurderes
pa det overordnede niveau som et overordnet kommuneplantillaeg har, fordi indvirkningerne afhaenger af,
hvordan den efterfglgende og mere detaljerede planlaegning gennemfgres.

De planlagningsmaessige aendringer ift. Kommuneplan 2017 betyder, at der inden for planomradet pa 184
ha kan etableres en blandet bydel med 12 — 14.000 indbyggere, hvor der blandt andet gives mulighed for
udbygning med boliger, servicefunktioner, erhverv og hvor byen skal have et grgnt udtryk.

Emner i miljgrapporten er udvalgt af Aarhus Kommune og pa baggrund af en hgring af bergrte
myndigheder og omfatter: Arealforbrug, pavirkning af erhverv, grundvand, vandlgb, skove og natur og
kulturarv, stgj, vejinfrastruktur, byens funktioner, energi og baeredygtighed og forholdet imellem.

En ny bydel vil medfgre markante andringer. Planomradet bestar i dag primaert af jordbrugserhverv
betjent med mindre veje i det abne land, hvor Marienlystvej er belastet med en del pendlertrafik. |
Kommuneplan 2017 er der planlagt for en ny stor trafikvej fra Viborgvej til Paludan-Miillers Vej for bl.a. at
aflaste de lokale veje. Vejen skal ogsa veere den overordnede vej til den nye bydel.

Indbyggermaessigt er det en bydel mindre end Tilst (ca. 16.000 indbyggere) og st@rre end Lystrup (ca.
10.000 indbyggere), men med den vasentlige forskel, at de to bysamfund udggr et meget stgrre
arealudlaeg.

Hvis man skal na malet, om en ny grgn bydel med plads til ca. 12-14.000 indbyggere, vil der skulle bygges
tettere og hgjere.

| dele af omradet syd for Marienlystvej er der forventning om byvaekst, da der er udpeget perspektivareal
op mod eksisterende erhvervs- og boligomrader, men i stgrstedelen af omradet nord for Marienlystvej er
der planlagt for skovrejsning bl.a. som beskyttelse af grundvandet, men ogsa for at opna rekreative
sammenhange mellem eksisterende skove og naturomrader vest og nord for Aarhus.

Landskabeligt ligger omradet pa et plateau, som skraner mod nord og den naturlige afstremning for
regnvand sker ned mod Egadalen og de to mindre vandlgb Brendstrup Grgften og Koldkaer Baek. |
princippet ggr det samme sig geeldende for grundvandet. Indvindingsoplandet til Kasted Vandvaerk daekker
en stor del af den vestlige del af planomradet, hvor halvdelen bestar af sarbart grundvandsomrade, hvor
der er stor grundvandsdannelse.

Byudviklingen tager hensyn til den eksisterende natur samt indarbejder konsekvenszoner ift. stgj fra
heliport, erhvervsomrade og kommende vej, sa der ikke bygges boliger i disse omrader.

Med byudvikling mister man muligheden for at skabe sammenhang i skovene mellem Vestereng og True
Skov. Samtidig bliver beskyttelse af grundvandsressourcerne udfordret, da det skal ske gennem ngdvendige
hensyn i byudviklingen. Kasted Vandvaerks forsyningstilladelse daekker med den nuvaerende byudvikling

! Miljpvurderingen er foretaget efter miljgvurderingsloven, Lov nr. 973 af 25.06.2020 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)
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over 40 % af drikkevandsforsyningen i det nordlige Aarhus og udggr derfor en vaesentlig el af den samlede
forsyning.

| den videre planlaegning bgr der laegges vaegt pa baeredygtighed, klima og beskyttelse af de naturgivne
ressourcer. Det betyder, at der i den videre planlaegning af bydelen bgr sikres, at indvirkningen begraenses
bl.a. ved at:

e Sikre mindre fodaftryk i omrade med sarbart grundvand og indrette byen, sa forurening af
grundvandet mindskes og der sikres en fortsat mulig grundvandsdannelse.

e Tage hensyn til vandlgbenes sarbarhed og tilbageholde regnvand i planomradet, hvor det ogsa kan
indga i den rekreative indretning.

e Tage hensyn til byens mgde med det abne land og mindske den landskabelige pavirkning.

e Tage hensyn til byens indretning ift. st@j fra erhvervsomrade, heliport og den kommende store
trafikvej

e Finde Igsninger pa barriereeffekten fra den store trafikvej, sa der kommer en sammenhangende
by.

e Aarhus Kommune skal vaere CO; neutral i 2030. Der er derfor behov for, at der er ekstra fokus pa
disse emner i forbindelse med udviklingen af den nye by.

e Arbejde med baredygtige tiltag, som en Igsning ift. ovenstdaende udfordringer

Der er ikke behov for overvagning pa det nuvaerende planniveau, men det skal bemaerkes, at Aarhus
Kommune Igbende fglger med i udviklingen i vandkvaliteten af grundvandet, pavirkningen af vandlgb samt
kapaciteten pa vejene.
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15. december 2020
Miljgvurdering
af forslag til kommuneplantilleeg nr. 97 til kommuneplan 2017
Byudvikling i Brendstrupkilen

Indledning

Aarhus Byrad gnsker med forslag til kommuneplantilleeg nr. 97 til kommuneplan 2017 at muligggre
planlaegning af en ny bydel pa 184 ha beliggende vest for landsbyen Brendstrup, nordgst for Tilst og syd for
Revelhgjve;.

Forud for planleegningen er der gennemfgrt en forudgaende hgring med indkaldelse af idéer og forslag,
som baggrund for udarbejdelse af forslaget til kommuneplantillaeg (herefter kaldet planforslag).
Planforslaget fastlaegger konkret anvendelse af arealer og er dermed omfattet af lov om miljgvurdering’,
som indebzaerer en vurdering af, om planaendringen kan medfgre en vaesentlig indvirkning pa miljget i bred
forstand.

Beslutningen om, at udarbejde en miljgrapport og hvilke emner der skal medtages, er foretaget i den
forudgaende proces ud fra en screening af planforslaget og en hgring af bergrte myndigheder.

Miljgrapporten er udarbejdet af Aarhus Kommune og malet er, at miljgrapporten skal kvalificere den
efterfglgende offentlige debat og politiske behandling af planen ved at synligggre sendringer ift. den
eksisterende planlaegning og de mulige indvirkninger, det kan medfgre pa miljget.

Miljgrapporten er som planen pa et overordnet niveau, hvor naermere vurdering af de konkrete
konsekvenser vil afhaenge af den efterfglgende mere detaljerede planlaagning og screeningen af disse
planer.

Miljgrapporten tager afsaet i miljgvurderingsloven, som fastsaetter kravene til proces og indhold.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget inden for et bredt
miljgbegreb, der omfatter biologisk mangfoldighed, flora og fauna, befolkningen, menneskers sundhed,
jordbund og jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder
kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk kulturarv, stgrre menneskeskabte
katastroferisici og ulykker, ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem ovennavnte faktorer.

De miljgemner, som vurderes at kunne vaere vaesentlige, er fundet efter en gennemgang (screening) af
a@ndringerne i plangrundlaget. Pa baggrund screeningen er der udarbejdet et afgraensningsnotat. Den
konkrete afgraensning af miljgrapportens indhold er dels sket i en intern proces i kommunen og dels
gennem hgring af bergrte myndigheder.

! Lov nr. 973 af 25.06.2020 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)



1. IKKE teknisk resume

Miljgrapporten” behandler de miljgemner, som er vurderet at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget
i forslag til Kommuneplantillaeg nr. 97 til kommuneplan 2017.

For mange af miljpemnerne er der dog generelt den begraensning, at miljgpavirkningerne ikke kan vurderes
pa det overordnede niveau som et overordnet kommuneplantillaeg har, fordi indvirkningerne afhaenger af,
hvordan den efterfglgende og mere detaljerede planleegning gennemfgres.

De planlagningsmaessige eendringer ift. Kommuneplan 2017 betyder, at der inden for planomradet pa 184
ha kan etableres en blandet bydel med 12 — 14.000 indbyggere, hvor der blandt andet gives mulighed for
udbygning med boliger, servicefunktioner, erhverv og hvor byen skal have et grgnt udtryk.

Emner i miljgrapporten er udvalgt af Aarhus Kommune og pa baggrund af en hgring af bergrte
myndigheder og omfatter: Arealforbrug, pavirkning af erhverv, grundvand, vandlgb, skove og natur og
kulturarv, stgj, vejinfrastruktur, byens funktioner, energi og baeredygtighed og forholdet imellem.

En ny bydel vil medfgre markante a&endringer. Planomradet bestar i dag primaert af jordbrugserhverv
betjent med mindre veje i det dbne land, hvor Marienlystvej er belastet med en del pendlertrafik. |
Kommuneplan 2017 er der planlagt for en ny stor trafikvej fra Viborgvej til Paludan-Miillers Vej for bl.a. at
aflaste de lokale veje. Vejen skal ogsa veere den overordnede vej til den nye bydel.

Indbyggermaeessigt er det en bydel mindre end Tilst (ca. 16.000 indb.) og stgrre end Lystrup (ca. 10.000
indb.), men med den vasentlige forskel, at de to bysamfund udggr et meget stgrre arealudlaeg.

Hvis man skal na malet, om en ny grgn bydel med plads til ca. 12-14.000 indbyggere, vil der skulle bygges
taettere og hgjere.

| dele af omradet syd for Marienlystvej er der forventning om byvaekst, da der er udpeget perspektivareal
op mod eksisterende erhvervs- og boligomrader, men i stgrstedelen af omradet nord for Marienlystvej er
der planlagt for skovrejsning bl.a. som beskyttelse af grundvandet, men ogsa for at opna rekreative
sammenhange mellem eksisterende skove og naturomrader vest og nord for Aarhus.

Landskabeligt ligger omradet pa et plateau, som skraner mod nord og den naturlige afstrgmning for
regnvand sker ned mod Egadalen og de to mindre vandlgb Brendstrup Grgften og Koldkaer Bak. |
princippet ggr det samme sig geeldende for grundvandet. Indvindingsoplandet til Kasted Vandvaerk deekker
en stor del af den vestlige del af planomradet, hvor halvdelen bestar af sarbart grundvandsomrade, hvor
der er stor grundvandsdannelse.

Byudviklingen tager hensyn til den eksisterende natur samt indarbejder konsekvenszoner ift. stgj fra
heliport, erhvervsomrade og kommende vej, sa der ikke bygges boliger i disse omrader.

Med byudvikling mister man muligheden for at skabe sammenhaeng i skovene mellem Vestereng og True
Skov. Samtidig bliver beskyttelse af grundvandsressourcerne udfordret, da det skal ske gennem ngdvendige
hensyn i byudviklingen. Kasted Vandvaerks forsyningstilladelse daekker med den nuveerende byudvikling

2 Miljgvurderingen er foretaget efter miljgvurderingsloven, Lov nr. 973 af 25.06.2020 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)



over 40 % af drikkevandsforsyningen i det nordlige Aarhus og udggr derfor en vaesentlig el af den samlede
forsyning.

I den videre planlaegning bgr der laegges vaegt pa baeredygtighed, klima og beskyttelse af de naturgivne
ressourcer. Det betyder, at der i den videre planlaegning af bydelen bgrl sikres at indvirkningen begraenses
bl.a. ved at:

e Sikre mindre fodaftryk i omrade med sarbart grundvand og indrette byen, sa forurening af
grundvandet mindskes og der sikres en fortsat mulig grundvandsdannelse.

e Tage hensyn til vandlgbenes sarbarhed og tilbageholde regnvand i planomradet, hvor det ogsa kan
indgd i den rekreative indretning.

e Tage hensyn til byens mgde med det abne land og mindske den landskabelige pavirkning.

e Tage hensyn til byens indretning ift. stgj fra erhvervsomrade, heliport og den kommende store
trafikvej

e Finde Igsninger pa barriereeffekten fra den store trafikvej, s der kommer en sammenhaengende by.

e Aarhus Kommune skal veere CO, neutral i 2030. Der er derfor behov for, at der er ekstra fokus pa
disse emner i forbindelse med udviklingen af den nye by.

e Arbejde med beeredygtige tiltag, som en Igsning ift. ovenstaende udfordringer

Der er ikke behov for overvagning pa det nuvaerende planniveau, men det skal bemaerkes, at Aarhus
Kommune Igbende fglger med i udviklingen i vandkvaliteten af grundvandet, pavirkningen af vandlgb samt
kapaciteten pa vejene.



2. Planens indhold

Forslaget til kommuneplantillaeg fastleegger pa overordnet niveau mal, retningslinjer og rammer for bl.a.
den fysiske udvikling. Derfor skal planforslaget vurderes pa samme niveau. Miljgvurderingen koncentrerer
sig derfor om generelle vurderinger af forhold, der kan have en indvirkning pa miljget, og hvilke afbgdende
foranstaltninger, der bgr overvejes at inddrage i forbindelse med den videre planlaegning.

Aarhus Kommune gnsker med kommuneplantillaegget at sikre et gget udbud af byggegrunde og
udviklingsomrader, for at kunne tilgodese efterspgrgslen til boliger.

Formalet er at give mulighed for udvikling af en grgn bydel, hvor der er plads til blandede boformer og
boligtyper. Omradet vil rumme bebyggelse i 1 - 3 etager, herunder boliger i en blanding af etageboliger teet-
lav og aben-lav samt skole, institutioner, butikker og en mindre andel erhverv. Enkelte omrader kan
fortaettes yderligere med bebyggelse i op til 5 etager.

| det samlede planomrade pa 184 ha forventes der, at bliver
plads til omkring 12-14.000 nye indbyggere (svarende til 2-3
ars vaekst i Aarhus omradet). Kommuneplantillaegget skal
desuden sikre, at der i den kommende detailplanlaegning
reserveres arealer til offentlige funktioner og rekreative
grenne omrader, herunder arealer til sports- og rekreative
aktiviteter. Der er allerede i dag fa grenne omrader, hvor
stgrstedelen er beskyttet som fredskov.

Aarhus kommune er desuden i den igangveerende
kommuneplanlagning ved at revidere arealbehovet i form
af en Erhvervstemaplan og en Temaplan Arealer til alle boligtyper, som dette kommuneplantillaeg bliver et
supplement til.

Gennem omradet skal der forlgbe en stor trafikvej, som skal forbinde Viborgvej med Paludan-Miillers Vej
og maske Sgftenvejen. Vejen fremgar af Kommuneplan 2017 og den videre planleegning af vejen vil forega i
eget spor med tilhgrende miljgkonsekvensvurdering (VVM). Det vil veere en forudsaetning for den samlede
byudvikling, at der sker en eller anden form for udbygning af infrastrukturen, som supplement til omradets
mindre veje.

Indbyggermaessigt er det en bydel mindre end Tilst (ca. 16.000 indb.) og stgrre end Lystrup (ca. 10.000
indb.), men med den vaesentlige forskel, at de to bysamfund udggr et meget stgrre arealudleeg.

Hvis man skal na malet, om en ny grgn bydel med plads til ca. 12-14.000 indbyggere, vil der skulle bygges
taettere og hgjere.

Der fastlaegges med kommuneplantillaegget ikke en detaljeret placering af byfunktionerne, da
kommuneplantillegget alene er en overordnet ramme, der efterfglgende skal udmgntes via en
udviklingsplan. Udviklingsplanen skal fglges op med et mere detaljeret kommuneplantillzeg og
byggeretsgivende lokalplaner. Disse skal ogsa vurderes efter reglerne i miljgvurderingsloven.



3. De nuvaerende miljg- og planforhold (0-scenariet)

Planomradet er landskabsmaessigt udpeget, som et omrade med god landskabskarakter. Den sydlige del af
planomradet ligger pa et hgjt beliggende let skranende plateau, som nord for Marienlystvej bliver til et
smabakket bakkelandskab, der skraner ned mod Revelhgvej.

De hgje arealer og skraningen er tydeligt synlige fra den nye by i Lisbjerg. Planomradet bestar af
enkeltliggende ejendomme, gartnerier og jordbrugsarealer afgreenset af levende hegn. Naturindholdet
begraenser sig til fem mindre soliteere naturlokaliteter og et kommunalt fredskovsareal. Der er
skovbyggelinje omkring skoven.

Mod sydvest graenser omradet op til eksisterende boligomrader og et omrade med produktionserhverv,
mod syd til en landskabskile og gkologisk forbindelse, mod @st til kolonihaver og landsbyen Brendstrup og
mod nord til Revelhgjvej, abne jordbrugsarealer og enkeltliggende ejendomme.

Dele af planomradet er palagt konsekvenszoner pga. stgj fra henholdsvis omradet med produktionserhverv
og fra heliporten til ambulanceflyvning pa Aarhus Universitetshospital. anvendes. Der er i disse zoner ikke
mulighed for at etablere fglsom anvendelse som f.eks. boliger.

Den nordvestlige del af omradet ligger inden for indvindingsoplandet til Kasted Vandvaerk og er samtidig
udpeget, som sarbart omrade og OSD.

Arealerne nord for Revelhgjvej er udlagt til skovrejsning, som en del af Aarhus Kommunes samlede plan for
skovrejsning i de omrader, hvor der er behov for grundvandsbeskyttelse og/eller i de omrader hvor det kan
bibringe et rekreativt potentiale for byen. Den primaere afstremning af overfladevand fra omradet sker
mod nordgst til Koldkaer Bak enten via draen eller via naturlig afstrégmning og tilbageholdelse i lavninger i
markerne.

@st vest gennem omradet forlpber Marienlystvej, som i dag fungerer som den primaere forbindelsesve;j
mellem Skejby og Tilst og som ogsa bruges som pendlerrute i morgen- og eftermiddagstimerne, hvor den er
teet trafikeret. Revelhgjvej, som definerer den nordgstlige afgreensning fungerer som er en mindre lokalvej
mellem Kasted og Brendstrup. Gennem omradet syd-nord forlgber en 150 KV hgjspandingsledning.

Plangrundlag

Arealer er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomrader 50005LA, 250006LA, 250007LB, 250803B0,
250804RE og 250805J0 samt geeldende retningslinjer i Kommuneplan 2017. Inden for omradet er der
lokalplan 169 for hgjspaendingsledningen og lokalplan 667 for Storbylandsbyen. Alle arealer pa naer
Storbylandsbyen ligger i landzone.

Ud af de 184 haer:

e (Ca. 50 ha syd for Marienlystvej i kommuneplanen udlagt til perspektivareal og interesseomrade for
byudvikling efter 2029.

e (Ca. 17 ha udlagt til rekreative formal (idraetsanlaeg).

e (Ca. 12 ha omfattet af lokalplan nr. 667 til eksperimenterende bolighebyggelse til udsatte
befolkningsgrupper, hvoraf ca. 3 ha er bebygget og rummer Storbylandsbyen.

e De resterende 105 ha udlagt som byneert landskab i kommuneplanen, hvoraf en del syd for
Marienlystvej er fredskov og hovedparten af arealerne nord for vejen er udpeget til skovrejsning.

e Endelig er der en reservation til en ny vej fra Viborgvej og til Paludan Miillers Vej i kommuneplanen.



Figur xx: Afgraensningen af den nye by Brendstrup sammenholdt med ny vej og rammeomrdder i
Kommuneplan 2017

Alternativer
Det eneste alternativ der vurderes p3, er gennemfgrelse af den nuvaerende planlaegning (0 alternativet),
hvor en stor del af omradet tilplantes med skov og den gvrige del fortsat er udlagt til jordbrugserhvervet.

Ved 0 alternativet forventes der forsat behov for en ny vejforbindelse fra Viborgve;j til Paludan-Midillers Ve;j.

Forhold til kommuneplanen

Planforslaget er et tilleeg til Kommuneplan 2017. Med vedtagelsen af Planstrategi 2019 laegges der kun op
til en delvis revision af kommuneplanen, der primeaert sker via fglgende ni temaplaner, der har status af
kommuneplantillaeg: Arealer til alle boligtyper, Omstilling til grgn energi, Sammenhang mellem
naturomrader, Landskabet, En grgnnere by med mere blat, Vindmeller og solenergianlaeg, Erhvervsarealer,
detailhandelsplanlaegning samt Oversvgmmelse og erosion.

Temaplan: ”Arealer til alle boligtyper” og kommuneplantillaeg nr. 86 til Kommuneplan 2017” har til formal
at sikre arealer til boligudviklingen, sa der er grundlag for en boligtilvaekst af forskellige boligtyper i form af
etageboliger, taet lav og fritliggende boliger. Temaplanen, som omfatter et samlet arealudlaeg pa 400 ha til
boliger fordelt pa 27 nye rammeomrader, skal samtidig sikre, at den kommende boligudvikling pa barmark
udtrykkes i blandede boligformer, sa der ogsa kan findes plads til at handtere efterspgrgslen pa grunde til
fritliggende boliger for borgere der gnsker at forblive i Aarhus Kommune, eller flytte hertil.



Planforslaget bliver dermed et supplement til kommuneplantilleeg nr. 86 og den konkrete udmgntning af
planstrategiens sigte, som skal sikre bredden i boligudbuddet pa tvaers af forskellige aldersgrupper og
familiemgnstre.

4. Miljgmal

Planforslaget skal medvirke til at opfylde en raekke af Aarhus Kommunes mal pa miljg- og planomradet:

Vandomrddeplan 2015 - 2021
¢ Miligmalet for Koldkaer Baek er god gkologisk og kemisk tilstand. Det betyder, at der er en svag
afvigelse fra en tilstand upavirket af menneskelig aktivitet.
e Miljgmalet for grundvandsforekomsten er god kvantitativ tilstand og god kemisk tilstand. Det betyder,
at der skal vaere vandbalance og tilstraekkelig rent vand ift. de tilknyttede vandlgb, s@er og natur, sa
de kan opfylde deres miljgmal.

Beeredygtighed og klima

FN’s 17 verdensmal er indarbejdet i Planstrategi 2019, som en del af den strategi der skal arbejdes med ifm.
byudvikling for at bidrage til den globale ansvarlighed og realisering af malene. Det geelder i saerdeleshed
det 11. mal, der handler om baeredygtige byer og lokalsamfund samt det 13. mal, som handler om
klimaindsatsen.

Det er Aarhus Kommunes mal at vaere et CO, neutralt samfund i 2030.

Arealforbrug

Kommuneplan 2017 har et mal om at udvikle Aarhus som en tzettere by og dermed spare pa inddragelse af
nye arealer til byvaekst og dermed spare pa ressourcerne. Derudover er der verdensmal nr. 11 om
bzaeredygtige byer, som indgar i Planstrategien.



5. Afgraensning af emner til miljgvurdering
Der er gennemfgrt en hgring af miljgvurderingens afgransning og indhold hos fglgende myndigheder:

Erhvervsstyrelsen, da arealer i abent land inddrages til byudvikling og der planlaegges i naerheden af
produktionserhverv

Miljgstyrelsen, da en ny by kan pavirke landskab, arealer med fredskovsnoteringer og arealer
udlagt med skovbyggelinje samt vandomradeplanens malsaetninger for overfladevand og
grundvand.

Energistyrelsen, da en ny by medfgrer gget energiforsyning samt byudvikling omkring eksisterende
150 KV-ledning

Landbrugsstyrelsen, da en ny by betyder inddragelse af arealer udlagt til jordbrugsformal
Moesgaard Museum, da der er registreret enkeltfund fra Oldtiden og spredte fund af ikke fredede
fortidsminder.

Der er kommet bemaerkninger fra Moesgaard Museum og Energistyrelsen. De er indarbejdet i
afgreensningsnotatet (bilag 1) og det er vurderet at fglgende emner skal miljgvurderes:
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Internationale beskyttelsesomrader - - - - - - - - -
Vandplanerne - - X - - - - - -
Miljpget generelt (stgj og trafik) - - - - - X X X -
Biologisk mangfoldighed X - X X - - - - -
Befolkningen X - - X - X X - -
Menneskers sundhed - X - - - X X - -
Fauna og flora X - X X - - - - -
Jordbund X - - - - - - - -
Vand - X - - - - - - -
Luft - - - - - - - - -
Klimatiske faktorer - - - - - - - - X
Materielle goder X X - - - - - - -
Landskab - - - - - - - - -
Kulturarv og kirker samt deres omgivelser - - - - - - - - -
Arkitektonisk og arkaeologisk arv - - - - X - - - -
Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer X - X X - - - - X
Andre miljgpavirkninger - - - - - - - - -
Samspillet mellem emnerne - - - - - - - - -

Skema 5.1: Afgraensning af emner til miljgvurdering. Venstre side oplister miljgvurderingslovens miljgfaktorer og hgjre side de
emner, som er vurderet relevante at miljgvurdere om de har en vaesentlig indvirkning.



6. Miljgvurdering

Planforslaget lzegger retning for den efterfglgende planlaegning af en ny bydel, herunder for placering af
infrastruktur, som er naevnt i lovens bilag 2 og der kan ikke pa forhand afvises vaesentlige miljgpavirkninger.
Aarhus kommune har derfor vurderet at planforslaget skal miljgvurderes. | screeningen er det vurderet, at
ovenstaende emner i skema 5.1 skal indga i miljgvurderingen, da det ikke kan afvises, at der kan vaere en
vaesentlig indvirkning.

Formalet med miljgrapporten er abenhed om beslutninger ift. borgere og politikere, sa beslutninger kan
traeffes pa sa oplyst et grundlag som muligt.

Arealforbrug og inddragelse af arealer til byvaekst,

Der er bade i EU og Verdensmalene malsaetninger om, at inddragelse af nye arealer til byformal og veje skal
mindskes. Aarhus Kommune har ogsa i en laengere periode arbejdet pa at begraense inddragelsen af nye
arealer og har i stedet fokuseret pa fortaetning. Der er fortsat plads i kommuneplanen til at opfylde
boligbehovet samlet set, men der findes kun begransede udlaeg til fritliggende boliger.

Alligevel er det vurderet, at der er et behov for inddragelse af arealer til ny by for at supplere med nye
boligtyper. Sammenlignet med andre byer, som f.eks. Lystrup og Tilst, sa bliver taeetheden planomradet
stgrre, da de navnte bysamfund har et stgrre arealforbrug pr indbygger. Det er derfor en forholdsvis
begreenset inddragelse af areal set i forhold til antallet af nye indbyggere, men fortsat et stgrre forbrug end
i den teette by.

Nogle arealer far ikke andret anvendelse eller skal anvendes til grgnne kiler og en allerede planlagt vej.

| forhold til arealanvendelsen arbejdes der i den igangveerende Temaplan for de BlG-Grgnne forbindelser
med stgrre arealudlaeg i stgrre byudviklingsomrader, hvor der skal sikres plads til det gr@gnne svarende til 5
% af det samlede grundareal til parker o.lign. , hvilket bliver en praecisering af retningslinje 23 i

Kommuneplan 2017, som allerede nu inddrages i planforslaget.

| meget runde tal kan et forventet arealbogholderi se ud som fglgende:

Arealanvendelse Areal Areal
Planomradet 184 ha
Eksisterende bebyggelse (Storbylandsbyen) 2,5 ha
Fredskov 13,5 ha
Planlagt stor trafikvej (1,4 km lang og ca. 40 m bred) 6 ha
Areal til radighed for planlaegning 162 ha
Skole og idrzet incl. boldbaner 15 ha
Lokalt detailhandelscenter (ca. 2 mz/indbygger) 10 ha
Institutioner (vuggestuer og bgrnehaver) 3 ha
Stgjvolde langs med den overordnede vej, som evt. ogsa kan anvendes rekreativt 5 ha
Regnvandsbassiner 10 ha
Parker 9 ha
Stgjkonsekvenszone heliport (ikke egnet til fglsom anvendelse) 9 ha
Hgjspaendingsledning (ikke egnet til fglsom anvendelse) 5ha
Konsekvenszone omkring produktionserhverv (ikke egnet til fglsom anvendelse) 11 ha
Arealer til andre formal eller ikke egnede til boliger 77 ha
Arealoverskud til boligbebyggelse 85 ha

Inddragelse af arealer til byvaekst betyder et varigt tab af jordbrugsarealer til fsdevareproduktion og
muligheden for at omdanne arealerne til skov.



Pavirkning af produktionserhverv ved Blomstervej

| Erhvervstemaplanen udlaegges erhvervsomradet ved Blomstervej til produktionserhverv og der udlaegges
en konsekvenszone, som rakker 150 m ind i planomradet. Formalet med konsekvenszonen er at beskytte
produktionsvirksomhederne imod begransninger som fglge af byudvikling (falsom arealanvendelse) pa
naboarealer. Der kan derfor ikke etableres boliger, institutioner og lign. indenfor konsekvenszonen.

Det meste af erhvervsomradet er udbygget og der er adskillige fedevare eller fgdevaregrosistvirksomheder
i omradet. Der er derfor ud fra den nuveerende sammensatning af virksomheder bindinger pa, hvilke
virksomheder, der hensigtsmaessigt kan placere sig i omradet. Ud fra kendskabet til de nuvaerende
virksomheder vurderes der ikke at veere gener som raekker udover konsekvenszonen og ind i planomradet i
form af lugt, stev og stgj.

Samlet set vurderes planforslaget ikke at medfgre begraensninger for hverken erhvervsomradets
produktionsvirksomheder eller for byudvikling uden for konsekvenszonen.

Pavirkning af grundvand og overfladevand, herunder klimatilpasning,

Nar der etableres en by, vil en meget stgrre del af fladerne blive befaestet med veje, pladser og huse. Det
kan bade pavirke maengden af dannet grundvand, fordi nedsivningsmuligheden mindskes, men kan ogsa
pavirke kvaliteten af grundvand pga. miljgfremmede stoffer i det regnvand, der fortsat kan nedsive.

Den ggede befastelse vil desuden pavirke bortledning af regnvand, som vil Igbe hurtigere af fladerne end
af markerne, hvor det i dag forsinkes naturligt eller nedsiver. Det kan medfgre en gget pavirkning i
vandlgbene. Byen skal derfor indrettes, sa den stadig kan tilbageholde regnvand.

Overordnet sagt skal der i planomradet fortsat veere plads til at danne grundvand, men ogsa plads, hvor
overfladevand kan forsinkes, sa det ikke skader vandlgbene.

Grundvand

| den nordvestlige del af planomradet svarende til et omrade pa ca. 77 ha er der sezrlige
drikkevandsinteresser (OSD) samt indvindings- og grundvandsdannende opland til boringerne for det
naermeste vandvaerk "Kastedvaerket”. Heraf er de ca. 33 ha
kortlagt, som sarbart grundvandsomrade, hvor det beskyttende
lerlag er tyndt. Det sikrer bedre grundvandsdannelse, men gger
ogsa risikoen for forurening. Der er derfor sarligt i disse
omrader grund til sikre en kombination af lav befaestelsesgrad
og hgj beskyttelse af grundvandet.

Kastedveerket indgar i Aarhus Vands drikkevandsforsyning af det
nordlige Aarhus og veerket har en tilladelse til at indvinde 3,8
mio. m3 grundvand pr. ar. Da en stor del af kommunens vaekst
sker i det nordlige Aarhus, stiger Aarhus Vands samlede behov
for drikkevandsforsyning over de naeste 10 ar. Ud fra
kommuneplanens forventninger til befolkningstilvaekst daekker
Kastedveerket 41-46 % af den samlede forsyning i det nordlige forsyningsomrade og bidrager derfor
vaesentligt til den samlede forsyning. Der er behov for at beskytte indvindingen, da en del boringer allerede
i dag er pavirket med miljgfremmede stoffer. @get befaestelse vil samtidig pavirke indvindingsoplandets
udstrakning og gge risikoen for, at en stgrre del af grundvandet indvindes fra andre omrader med by.




For de nye boligomrader beliggende i sarbare drikkevandsomrader i planforslaget er der stillet krav til en
begraensning af befastelsesgraden for at mindske tabet af dannet grundvand. Byen bgr derfor i denne del
udarbejdes med et lavt “fodaftryk” f.eks. ved at placere en stgrre andel af parkerne eller have en lavere
udnyttelse af arealerne her.

Hdndtering af regnvand

Stgrstedelen af planomradet har naturlig vandafstremning mod Koldkaer Baek, som ligger nord for
planomradet. Koldkaer Bak er ikke seerlig robust og allerede kraftig hydraulisk pavirket af afstréemning fra
andre ldre byomrader i Skejby omradet. Konsekvensen er, at der er behov for ekstra plads til forsinkelse
af regnvand inden for planomradet end der normalt er behov for fra tilsvarende omrader. Af samme arsag
blev der i forbindelse med byggeriet af Aarhus Universitetshospital stillet krav om en raekke store
regnvandsbassiner og der arbejdes konkret med et klimatilpasningsprojekt pa Vestereng.

Ud fra grove erfaringstal fra andre omrader i Aarhus forventes det, at der bliver behov for omkring 10 ha til
regnvandsbassiner. De terreennaere jordlag er meget lerede i planomradet og det vurderes derfor
umiddelbart at vaere svaert at kombinere handtering af regnvand med lokal nedsivning uden for de sarbare
omrader for at mindske behovet for arealudlaeg til regnvandsbassiner.

Regnvandsdispositionsplan

Der er ikke udarbejdet en regnvandsdispositionsplan som grundlag for planforslaget. Ved andre st@rre
byudviklingsomrader svarende til Lisbjerg og Nye er der fgrst i forbindelse med udviklingsplanen /
helhedsplanen udarbejdet en regnvandsdispositionsplan.

Regnvandsdispositionsplanen skal beskrive handteringen af hverdagsregn og spildevandshandteringen
samt tage hgjde for ekstremregn og klimatilpasning. Regnvandsdispositionsplanen skal derfor veere i trad
med udbygningstakten og udviklingen af planomradet og udarbejdes dermed bedst sammen med
udviklingsplanen.

| regnvandsdispositionsplanen skal der tages hgjde for:
e At lavest-liggende omrader for et givet vandopland skal benyttes til bassinplacering.
e Atder udlaegges regnvandstracéer, som sikrer at et givet vandopland kan aflede til bassinet.
e At kommende delplanomrader som udgangspunkt afgraenses, sa de fglger naturlige oplande til
vandlgb og leder regnvandet via planlagte regnvandstracéer.

Planforslaget indeholder en retningslinje, som sikrer, at der sammen med udviklingsplanen eller anden
overordnet planlaegning udarbejdes en regnvandsdispositionsplan for det samlede planomrade, som
fastleegger principper for afledning og sikrer de ngdvendige arealer til forsinkelse og nedsivning af
regnvand.

Regnvandsdispositionsplanen skal desuden danne grundlag for et ngdvendigt tillzeg til spildevandsplanen.
Ved tilrettelaeggelsen af afvandingen skal fremtidige klimaaendringer indtankes, hvilket kan betyde behov

for mere areal. Afledning af vand kan med derfor med fordel teenkes ind i grgnne rekreative forbindelser i
omradet, sa der opnas en dobbeltfunktion.



Pavirkning af natur samt eksisterende skov og muligheden for ny skov

Eksisterende natur og skov i planradet

Planomradet bestar hovedsageligt af dyrkede arealer, som udnyttes jordbrugsmaessigt til planteavl,
juletraeer eller gartneri. Iseer pa arealerne syd for og lige nord for Marienlystvej er der karakteristiske
levende hegn i skel og omkring bygninger. Naturindholdet begraenser sig til fem mindre soliteere
vandhuller samt et yngre skovomrade pa knap 14 ha. Skoven er plantet i 90’erne med en egetraes- og en
normansbevoksning, men udvikler sig i dag naturligt mod en blandet skov. Der er ikke konstateret bilag IV-
arter knyttet til de enkelte skov- og naturlokaliteter. Der er dog i skovarealet konstateret masser af vildt.

De 8 ha med egetrae har en fredskovsnotering. Da det samlede skovareal er kommunalt ejet vurderes hele
skoven at veere omfattet af fredskovspligt. En del af det sydgstlige hjgrne af helhedsplanen er omfattet af
skovbyggelinje bade fra denne skov samt fra andre skove uden for planomradet.

Skoven er omfattet af bestemmelser om fredskov og neeromradet til de beskyttede vandhuller sikres i
planforslaget. For at undga at skoven og vandhullerne samt plante og dyreliv knyttet til disse pavirkes af
byudviklingen skal der i den videre planlaegning sikres tilstreekkelige bufferzoner ud mod bebyggelser. For
skove er der en skovbyggelinje pa 300 m, som der kan dispenseres en mindre afstand. Her er et vigtigt
element at beskytte pavirkning af skovbrynet, der er et meget vigtige for skoves biodiversitet.

Ny natur og mulige skovrejsningsarealer i planrddet

Inden for planomradet er der i Kommuneplan 2017 udpeget skovrejsningsarealer pa 70 ha. Disse arealer vil
ikke kunne realiseres som skov, nar planomradet udvikles til by og vil dermed ogsa pavirke den
landskabelige indvirkning.

De potentielle skovarealer indgar i strategien om at nye skove sammen med naturarealer skal forbinde True
Skov til Vestereng, og dermed omkranse den nordvestlige del af Aarhus med natur og skove. Bade for at
skabe spredningsmulighed for vildtet og sikre rekreativ adgang til bynaer natur for mennesker.

Samtidig indgar skovrejsningsarealerne i Aarhus Kommunes bindende klimamal om CO, neutralitet i 2030
og i beskyttelsen af sarbare grundvandsomrader.

Aarhus Kommune har en malsaetning om 8.000 ha skov i 2030. Med planforslaget bliver 70 ha taget ud af
regnskabet men med en rummelig udpegning i kommuneplanen vurderes det ikke at pavirke malet om
skov.

Planforslaget far dog konsekvenser for planlaegningen om sammenhaengende skov i Aarhus Nord og ift. at
beskytte grundvandsressourcen i den vestlige del af planomradet. For at opna malet om
sammenhangende skov bgr det undersgges, om der kan udpeges skovrejsning pa nye arealer nordvest for
planomradet.

Planomradet indeholder ikke arealer udpeget til mulig ny natur. Det vurderes dog at der er potentiale for,
at de arealer som udpeges til regnvandsbassin og klimatilpasning med tiden kan overga til natur.



Kulturarv

Planomradet daekker et meget stort areal og alene deraf er der meget stor sandsynlighed for, at der vil
kunne findes fortidsminder inden for omradet ud over de allerede kendte. Der findes pa isaer det sydlige
planomrade, en del registreringer af fortidsminder af bl.a. gravhgje og bopladsmateriale fra stenalder.
Ingen af disse er dog registrerede som fredede. Der er heller ikke inden for omradet erkendte diger.

Moesgaard Museum anbefaler, at der inden anlagsarbejdet foretages en arkaeologisk forundersggelse.

Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa kulturarven.

Stejpavirkning

Heliport

Der er pa Aarhus Universitetshospital en heliport til ambulanceflyvninger. Ambulanceflyvninger er ikke i sig
selv begraenset af stgjreglerne, men medfgrer en stgjpavirkning, som der efterfglgende skal tages hensyn
til i forbindelse med planlagning, hvor man efter planlovens § 11a nr. 7 og § 15a ikke ma planlaegge for
felsomme aktiviteter pa stgbelastede arealer.

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af etableringen af heliporten og der er i et kommuneplantilleeg udlagt
en konsekvenszone®, hvor der ikke ma etableres stgjfglsom anvendelse. Overskridelsen af de vejledende
stgjgreenser inden for konsekvenszonen sker om natten. Det giver mulighed for at planlagge for aktiviteter,
som kun anvendes i dag og aftentimerne. Det kreever dog naermere undersggelser i den videre
planlaegning.

Det skal bemaerkes, at der i hele omradet nord for Marienlystvej vil vaere overskridelse af maksimalstgjen
om natten, hvis forsvarets store EH101 helikopter flyver over omradet og dermed en risiko for, at de
kommende beboere far afbrudt deres nattesgvn. Det er vurderet til at vaere under 50 gange om aret og et
begraenset problem med moderne taette bygninger.

Veje

Der er i kommuneplan 2017 en reservation til en stor trafikvej fra Viborgvej til Paludan Miillers Ve;.
Sidelgbende arbejdes der med et forslag om, at vejen evt. skal forlaenges til Spftenvej. Afhaengigt af hvilken
lgsning byradet beslutter, vil det konkrete vejprojekt vaere omfattet af en miljgkonsekvensvurdering.

Den nye vej far en overordnet funktion og skal bade aflaste Blomstervej, Randersvej, Herredsvej, Paludan
Millers Vej, Kasted landsby samt en del af Ringvejen samtidig med, at den skal betjene planomradet.

Forlaenges vejen til Spftenvej kan der forventes en arsdggntrafik (ADT) pa 15-20.000 biler med en
lastbilandel pa 10-15%. Det betyder, at der er en stgjkonsekvenszone pa over 80 meter til fglsom
bebyggelse.

Planlovens mulighed for udtagelserne for stgj pa facader i forbindelse med huludfyldelse forventes ikke at
kunne anvendes i forbindelse med en ny by der etableres i det abne land. Der er derfor behov for i den
videre planlaegning at undersgge, hvordan trafikstgjen kan daeempes uden et stort arealforbrug og uden at
skabe andre vaesentlige udfordringer i byen.

} Fremgar af forslag til kommuneplantillaeg nr. 97 til Kommuneplan 2017.



Pavirkningen af vejinfrastrukturen,

Marienlystvej er allerede i dag hardt presset med afledt ekstra belastning pa vejene i Tilst. Med en ny by pa
op til 14.000 indbyggere er der behov for nye veje samt udbygning af eksisterende for at kunne betjene
udviklingsomradet.

Ifm. realisering af Gasa grunden i Tilst blev der i 2019 anlagt en ny vej, som forbinder Bredskiftevej og
Blomstervej. Vejen ligger i det trace, som i Kommuneplan 2017 er planlagt til stor trafikvej fra Viborgvej til
Paludan Miillers Vej, men er kun anlagt til at deekke det nuvaerende behov og skal udbygges med cykelstier
og stgrre bredde for at udggre basis for en ny overordnet vejforbindelse til planomradet.

Traceet til en stor trafikvej fylder 35 meter de smalleste steder og ca. 42 meter ifm. kryds. Vejen forlgber
nord syd igennem planomradet og kan blive en markant barriere bade for mennesker og for overfladevand.
Da der samtidig er behov for stgjdeempning, b@r det overvejes om vejen skal graves delvist ned, sa der
bliver mulighed for etablering af niveaufri passager pa tvaers, men som det navnes ovenfor medfgrer det
andre udfordringer med afvandingen.

Detailhandel og offentlige funktioner

Planlaegningen af den nye by er endnu pa sa overordnet et plan, at det ikke er fastlagt, hvor detailhandel,
offentlige funktioner og idreetsanlaeg skal lokaliseres, men for at sikre en by der haenger sammen, bgr der
ikke vaere mere end maksimalt 15 minutters gang fra boliger og til de samlende fallesfunktioner og at der
er trygge forbindelser for de blgde trafikanter.

Med en gennemgaende stor trafikvej med by pa begge sider kan det udggre en vaesentlig indvirkning og der
er i den videre planlaegning behov for at indtaenke Igsninger der sikrer trygge krydsning af den
gennemgaende vej.

En ny by med detailhandel, offentlige funktioner og mulige kollektive trafikforbindelser samt en styrkelse af
det overordnede vejnet kan ogsa fa en positiv betydning for lokalomradet ift. aflastning af vejnettet og
nzrhed til serviceydelser.

Energi og beeredygtighed

Aarhus Byrad har politisk fokus pa gren omstilling og udvikling af baeredygtige byer, bl.a. for at sikre en
malrettet indsats mod at Aarhus Kommune skal veere CO, neutral i 2030. Der er derfor behov for, at der er
ekstra fokus pa disse emner i forbindelse med udviklingen af den nye by.

Bzeredygtighed

Planforslaget ligger i et omrade, hvor der ogsa er planlagt en stor trafikvej. Planomradet er pa nuvaerende
tidspunkt hverken forsynet for hgjklasset kollektiv trafik eller planlagt forsynet i kommuneplanen ligesom
der ikke er taget stilling til, hvordan omradet skal forsynes med varme. Det bliver derfor vigtigt, at de
grundlaeggende forsyninger indarbejdes, sa der i den videre planlaegning pa baggrund af FN’s verdensmal
bl.a. arbejdes for:

e  En bystruktur, hvor mest muligt kan nas via gang eller cykel,

e Grgn kollektiv transport for den mobilitet, der ikke kan Igses via gang eller cykel

e En by med en kombination af boliger og arbejdspladser uden miljggener, sa transport over laengere
afstande minimeres,

e Plads til kommende infrastruktur (el, elladestationer, kollektiv varmeforsyning, fiber, etc.)

e Anvendelse af baeredygtige materialer og reduktion af brugen af jomfruelige rastoffer

e At bygninger er forberedt for genanvendelse



e At bygninger er forberedt for energiproduktion og lagring (herunder solceller og masselagring)

En by hvor der fra planlagning til udfgrsel er inddraget baeredygtighedsprincipper.

Klima

Aarhus Kommune har et mal om at vaere CO,-neutral i 2030, og derfor bgr det ggede energiforbrug som
folger af de nye boliger, virksomheder og offentlige institutioner i planomradet, deekkes med CO,-neutrale
energikilder. Dette mal spges i Aarhus Kommune gennemfgrt ved en klimastrategi og en raekke forskellige
planer. Isaer Energistrategien og temaplanen Omstilling til Grgn Energi tilstreeber, at nye planomrader far
det lavest mulige og et fossilfrit energiforbrug. Det vil kraeve et taet og konstruktivt samarbejde mellem
plan- og byggemyndighederne, forsyningsselskaberne og bygherrerne at na dette ambitigse mal.

| forbindelse med den videre planlaegning vil det blive ngdvendigt med et samlet overblik over energibehov
og forsyningsstruktur, herunder arealbehov til ngdvendige ledningsanlzaeg, stgrre og mindre varmepumper,
elkedler, lokale batterier og evt. felles elladestationer for at sikre en baeredygtig by.

Klimaplanerne peger bl.a. pa, at indpasning af solceller til stgrst mulig lokal elproduktion og fremme af
kollektiv elbaseret transport og elbiler vil blive ngdvendige veerktgjer.

Vurdering i forhold til 0-alternativet
Hvis planforslaget ikke vedtages, ma det forventes, at udlagte rammer og retningslinjer i Kommuneplan
2017 og vedtagne Temaplaner realiseres inden for en 12-arig tidshorisont.

Det betyder, at den planlagte store trafikvej under alle omstaendigheder anlagges for at aflaste trafikken
pa st@rre og mindre veje i Aarhus N, og dermed ogsa vil pavirke omradet med st@j og barriereeffekt. Der vil
vaere en raekke positive pavirkninger, hvis skovrejsningen realiseres ift. beskyttelse af grundvand og
muligheden for at skabe et sammenhangende rekreativt grent omrade mellem byen og Egadalen.

Realisering af skovrejsningen vil afhaenge af muligheden for opkgb ved private lodsejere.

Samtidig ma det forventes, at den nuvaerende erhvervsmaessige drift af omradets nuvaerende mindre
gartnerier og gvrige jordbrugserhverv vil eendre karakter i takt med udviklingen inden for
jordbrugserhvervet.

Arealbehovet til byvaekst vil skulle findes inden for rammerne i Kommuneplan 2017 gennem fortaetning
eller gennem de rammeomrader der arbejdes med i den igangvaerende planlaegning af nye boligomrader.

Kumulative forhold

Kommuneplantillaegget skal ses i sammenhang med Temaplanen ”Arealer til alle boligtyper”, som
udlaegger 400 ha til boliger spredt i Aarhus Kommune. Det samlede udlaeg til boliger bliver med dette
kommunetilleg 584 ha og et paradigmeskifte ift. Kommuneplan 2017, hvor fokus var pa den taette by.

Samtidig skal det nye byomrade i seerdeleshed ses i sammenhang med de stgrre nye byudviklingsomrader i
Aarhus nord; Lisbjerg og Nye, som over de naeste artier eendre omradet markant fra abent land til
fornemmelsen af sammenhangene by. Landskabet vil 22ndre karakter og det er i den proces vigtigt, at de
enkelte bysamfund respekterer bade den landskabelige pavirkning, men ogsa den visuelle pavirkning fra
bysamfund til bysamfund. Derfor skal udviklingsplanen have fokus pa, hvordan byen mgder det abne land.



6. Sammenfattende vurdering

Det samlede omrade indeholder udover et skovareal ikke markante naturvaerdier. En ny bydel betyder dog
pavirkning af naeromradet ift. landskab, grundvand, vandlgb, skovrejsning samt trafik og st@j, som skal Igses
i den videre planlaegning. Desuden skal der i planlaegningen arbejdes med at seenke bydelens behov for
energi og finde Igsninger der sikrer en baredygtig bydel.

7. Krav til planlaegningen
Gennem planlagning hvor der laegges vaegt pa baeredygtighed og beskyttelse af de naturgivne ressourcer,
kan der udvikles en by, hvor indvirkningen begraenses bl.a. ved at:

e Sikre mindre fodaftryk i omrade med sarbart grundvand og indrette byen, sa forurening af
grundvandet mindskes og der sikres en fortsat mulig grundvandsdannelse.

e Tage hensyn til vandlgbenes sarbarhed og tilbageholde regnvand i planomradet, hvor det ogsa kan
indga i den rekreative indretning.

e Tage hensyn til byens mgde med det abne land og mindske den landskabelige pavirkning.

e Tage hensyn til byens indretning ift. stgj fra erhvervsomrade, heliport og den kommende store
trafikvej

e Finde Igsninger pa barriereeffekten fra den store trafikvej, sd der kommer en sammenhzengende by.

e Aarhus Kommune skal veere CO, neutral i 2030. Der er derfor behov for, at der er ekstra fokus pa
disse emner i forbindelse med udviklingen af den nye by.

e Arbejde med beaeredygtige tiltag, som en Igsning ift. ovenstaende udfordringer.

Afveergetiltag
Der er ikke behov for egentlige afvaergetiltag, men for at de rejste emner indgar og handteres i
detaljeringen af planlaegningen, herunder i forbindelse med helhedsplanen.

Overvdgning

Der er ikke behov for overvagning pa det nuveerende planniveau, men det skal bemaerkes, at Aarhus
Kommune lgbende fglger med i udviklingen i vandkvaliteten af grundvandet, pavirkningen af vandlgb samt
kapaciteten pa vejene.
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FORORD

Vi skal ikke alle bo i bymidten. Selvom om udvikling af den teette by er beeredygtigt, effek-
tivt og tiltreekkende for mange, sa skal fremtidens Aarhus kunne tilbyde meget mere til
mange flere.

Fremtidens Aarhus skal ogsa tilbyde, at man kan sla sig ned i en baeredygtig del af byen,
hvor naturen er en hverdagsressource, hvor baeredygtighed er en grundforudseetning, og
hvor man stadig har fornemmelsen af, at man bor lige her som en del af Danmarks naest-
starste by.

Marienlyst bliver en helt ny bydel i Aarhus, der lover bade lys og luft og samherighed og
feellesskab. En bydel med naturen som omdrejningspunkt, hvor feellesskaber og byrum en
central placering skal gore forskellen mellem at flytte pa landet og flytte til Marienlyst.
Marienlyst bliver et aktiv for hele den nordvestlige del at Aarhus. Bydelen vil bidrage med
rekreativ natur, aktiviteter og faciliteter. Og Marienlyst til sikre en god infrastruktur, der

binder en raekke adskilte bydele sammen.

Marienlyst kommer til at levere nogle af svarene pa fremtidens beeredygtige byudvikling.
Bade i bygningerne og i landskabet.

Aarhus skal have det hele. Nu ogsa Marienlyst.

Med venlig hilsen

Blinyamin Simsek

Radmand, Teknik og Miljo




KOLOFON
Udviklingsplan for Naturbydelen Marienlyst

Udgivet af:

Aarhus Kommune, Teknik og Milje

| samarbejde med:

C.F. Mgller Architects

STADT A/S + radgivere

Teekker Group A/S og Omnia Invest A/S + radgivere

ELF Development A/S + radgivere

Kontakt:
TEKNIK OG MIL)D
Bystrategi, Arealudvikling og Almene Boliger

arealogalmene@mtm.aarhus.dk

[llustrationer og foto er, hvor andet ikke er oplyst, udarbejdet af Aarhus Kom-
mune eller bidragsydere i feellesskab.
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Udviklingsomradet set mod vest




EN UDVIKLINGSPLAN FOR MARIENLYST

Udviklingsplanen beskriver samlet set byradets vision for udvikling af omraderne nord og
syd for Marienlystvej og mellem Tilst i vest og Brendstrup landsby i @st. Udviklingsplanen
beskriver de elementer som Aarhus Kommune anser for helt centrale for en kommende
byudvikling af omradet.

Udviklingsplanen beskriver den overordnede ramme om udviklingen i omradet samt
stedets nuvaerende kvaliteter og de muligheder og udfordringer, der tilsammen danner
rammen for visionen om Naturbyden Marienlyst.

I udviklingsplanen beskrives ogsé de hovedgreb og udviklingsprincipper, der skal gen-
nemfares og arbejdes med fremadrettet for at sikre, at Marienlyst udvikles til en attraktiv
bydel pa naturens praemisser. Hvor hovedgrebene beskriver konkrete elementer, som skal
gennemfores for at sikre visionen, beskriver udviklingsprincipperne en raekke fysiske og
strategiske fokusomrader, der skal arbejdes med i forbindelse med den kommende byud-
vikling. Udviklingsprincipperne er knyttet op pé fire forskellige kvalitetstemaer som alle
afspejler byradets kvalitetsgnsker for en attraktiv bydel i Marienlyst.

BAGGRUND

Aarhus Byrad besluttede i efteriret 2019 at lave en plan for vejforsyningen i omradet ved
Brendstrup mellem Skejby og Tilst. Det inkluderede bl.a. en ny vejforbindelse mellem
Viborgvej, Paludan-Miillers Vej og Seftenvej, som skal aflaste en raekke belastede veje i
omradet og sikre bedre tilkerselsforhold til erhvervsomraderne i Skejby. Vejforbindelsen
skaber samtidig grundlag for byudvikling af et starre omrade ved Tilst og Brendstrup.

Den samlede udviklingsplan for omréadet skal indeholde bade hensyn til byudvikling, trafik
og natur.

Pa kortet nedenfor ses en markering af omradet ved Brendstrup udpeget til byudvikling
samt placeringen af den nye vejforbindelse.

Processen for arbejdet med udviklingsplanen har vaeret opdelt i 3 spor, der tilsammen
udger udviklingsplanens hovedelementer. Processen har veeret tilrettelagt, sa borgere og

grundejere har kunne bidrage med idéer og forslag i processens indledende faser.
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Udbud af kommunale koberetter

Som et led af finansieringen af den nye vejforbindelse besluttede Aarhus Byrad i 2019 at
udbyde en keberet af de kommunale jorder i omradet. Arealer som i dag er udlagt til bl.a.
land-brugsjord og som reservation til rekreative formal, greensende op til fredskovsarealer,
Brend-strup, Haveforeningen Marienlyst og Storbylandsbyen.

Tilbudsgiver skulle pa lige fod med gvrige grundejere i udviklingsomradet indga i dialog
med Aarhus Kommune om tilretteleeggelsen af en udviklingsplan for det nye byudviklings-
omrade. Den vundne kaberet bliver udlgst, nar der for de kommunale jorder forelaegger
en godkendt lokalplan.

Inddragelsesproces

Forud for og parallelt med udarbejdelsen af udviklingsplanen har Teknik og Miljg atholdt
en raekke borger- og interessentmgder for at informere om den kommende proces og for
at fa forslag og ideér til udviklingsplanen. Ligesom at der har veeret afviklet offentlig he-
ring i forbindelse med udarbejdelsen af det tilhgrende kommuneplantilleeg. Arbejdet med
udviklingsplanen har taget udgangspunkt i en dialogbaseret arbejdsform, hvor de primeere
udviklere med radgivere har bidraget til at definere rammerne for den kommende bydel i
Marienlyst i teet samarbejde med Aarhus Kommune. Processen har veeret faciliteret af Aar-
hus Kommune, og der har undervejs varet afholdt en raekke interessentmgader, workshops
og radgivermader.

Forudsatninger

Det er en forudsetning for byudvikling i omradet, at der etableres en ny vejforbindelse
gennem omradet. Vejforbindelsen skal forbinde Viborgvej, Paludan-Mdillers Vej og Seften-
vej, mens byudviklingen skal ske pa arealer nord og syd for Marienlystvej.

Kommuneplantilleg
Udviklingsplanen er reguleret af planrammerne i 'Tilleeg nr. 97 til Kommuneplan 2017’
som er udarbejdet parallelt med udviklingsplanen for Marienlyst.







2. STEDET OG VISIONEN



2.0 - STEDET OG VISIONEN

AFGRZAENSNING OG PLACERING | BYEN

Marienlyst ligger som en naturlig forleengelse af Aarhus. Omradet ligger placeret mellem
Skejby, Aarhus V og Tilst og pa kanten mellem by og natur. Marienlyst ligger attraktivt i
land-skabet med adgang til byneere naturarealer, naerhed til E45, naerhed til letbanen og
blot 6 km til centrum af Aarhus.

Marienlyst ligger i dag attraktivt placeret med naerhed til Agro Food Park, erhvervsom-
radet i Skejby, AUH og eksisterende boligomrader ved Tilst. Omradet har store iboende
landskabelige kvaliteter med Brendstrupkilen som det naturmaessige omdrejningspunkt.
Brendstrupkilen skaber en gran sammenhaeng mellem Vestereng mod @st, Brendstrup
Skov, Egden mod nord og Kasted Mose og det dbne land mod vest.

Den nye bydel er mod syd delvist afgraenset af erhvervsomradet ved Blomsterve;j,
Brendstrup landsby mod @st, Revelhgjvej mod nord og Blomstervej mod vest. Det reste-
rende landbrugsomrade er udpeget til skovrejsning. | alt udger byudviklingsomradet knap
184 hektar, hvoraf knap 13 hektar fredskov.

Aarhus Kommune gnsker med byudviklingen at styrke de landskabelige kvaliteter gennem
et gget samspil mellem Brendstrupkilen og de kommende byudviklingsarealer. Aarhus
Kommune gnsker med byudviklingen i omradet at drage nytte af naerheden til erhvervs-
omradet i Skejby og Agro Food Park, samt at skabe en kvalitativ sammenhaeng med Tilst,
Storbylandsbyen, Brendstrup landsby og de tilstadende eksisterende bebyggelser.
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Marienlyst ligger som en naturlig forleengelse af Aarhus - kun 4-5 km fra centrum.

Udviklingsomradet udger ca. 185 ha og vil blive et bindeled mellem Tilst, Skejby og Aarhus V

15



STEDETS POTENTIALER

Den kommende bydel Marienlyst skriver sig ind i en sammenheng af storre nye byudvik-
lingsomrader i det nordlige og vestlige Aarhus. Byudviklingen i NYE, Lisbjerg og Marien-
lyst har alle et sleegtskab i form af en betonet naerhed til landskabet. Det er et gnske, at
Marienlyst udvikles som et supplement til NYE og Lisbjerg. Den kommende byudvikling af
Marienlyst skal bade differentiere sig fra de to andre omrader og samtidig underbygge og
videreudvikle et igangveerende traek i den aarhusianske byudvikling, hvor byen udvikles pa
kanten af by og landskabet, der omkranser Aarhus.

Bydelen skal have sin egen staerke identitet, der understatter feellesskaber og beboerenga-
gement og som tager udgangspunkt i stedets serlige egenart og forteelling.

Marienlysts sarlige byudviklingspotentiale er derfor knyttet til at styrke sammenhangen

mellem Skejby, Tilst og resten af Aarhus og samtidig vaere et springbreet for en styrket
sammenheng mellem byudvikling og de byneere landskaber og naturomrader.

=

-
LISBJERG
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DEN MANGFOLDIGE BY

Marienlyst indgar i en bymassig sammenheeng med
kvarterer og bydele, som hver for sig har en steerk identitet.
Marienlyst skal ogsa vaere helt sin egen. Med en egen identi-
tet forankret i stedet, i historien, i landskabet og naturen og
ikke mindst i visionen om at udvikle en bydel, som er veerd at

besgge og opholde sig i.

DET STORE LANDSKAB

Afszttet for Marienlyst er landskabet. Den store landskabe-
lige sammenhang og de naturmaessige kvaliteter omkring
Marienlyst udger

de kvaliteter, som byen skal bygges pa.

ET GRONT NETVZARK

Visionen er at udvikle en bydel, hvor naturen og landskabet er
til stede som kvaliteter overalt. Hvor det gode liv i attraktive
omgivelser kan ses og markes.Vi teenker naturen sammen og
ind i bydelen. Med udgangspunkt i kvaliteterne i omgivelser-
ne skabes nye naturmassige og landskabelige sammenhen-

ge og strukturer.




VISION — NATURBYDELEN MARIENLYST

Forteellingen om bydelen Marienlyst er fortzellingen om jord. Det er fortellingen om

en landsby, som voksede sig til og blev ét af Aarhus’ vigtige gartneriomrader og lokale
spisekamre. Det er fortellingen om det daglige, mgjsommelige slid med at holde mulden
sund, frugtbar og givende. | sidste ende er det fortzellingen om naturens og livets kreds-
leb, som afhang af samarbejde og respekt samt kloge og langsigtede investeringer.

Det tager omtrent et artusinde at skabe en sund muldjord. Derfor skal et af fremtidens
virkeligt visionaere byomrader som en selvfalge plejes, udvikles og beriges som et levende
land-skab ngjagtigt som fortidens allerbedste landbrugsjord.

Det er ambitionen at skabe en baeredygtig og sammenhangende bydel, der tager ved

leere af stedets historie og naturens kredsleb, og som bliver steerkere ar for ar. Derfor skal
udviklingen af Marienlyst tage afsat i landskabet, naturen og topografien. Derfor skal ud-
viklingen af Marienlyst skabe nye og steerke sammenhange — landskabeligt og bymaessigt.

18
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VISION — STRATEGISKE MAL

Planen skal tage afsaet i omradets eksisterende kvaliteter og rekreative veerdier og skal

sikre helhedsbetragtninger i forhold til landskab, natur, miljg, infrastruktur, grundvands-

sikring, klimatilpasning og tilgreensende byomrader, herunder landsbyen Brendstrup som

byudviklingsomradet graenser op til og samspillet med storbylandsbyen Marienlystvangen.

Udviklingsplanens strategiske mal knyttes derfor op pa felgende kvalitetstemaer:

Naturen som hverdagsressource - Bydelen skal understgtte mere og styrket natur.
Naturvaerdien i eksisterende natur- og landskabsomrader skal styrkes. Der skal
skabes mere tilgeengelig natur til Aarhus. Naturby og Sund by. Klimatilpasning som
ressource. Plads til alle.

En sammenhangende by - Kompakt og blandet by. Sammenhzangskraft og offent-
lige funktioner. Plads til natur. Baeredygtig mobilitet. Integreret ny bydel. Samspil
mellem byen og naturen.

En mangfoldig og holdbar by - Bylivsdynamoer pa tveaers af generationer. Holdbare
arkitektoniske lgsninger. Feellesskaber og naboskaber. Kvalitet i byens miljg. Social
beeredygtighed. Mangfoldigt byliv. Plads til alle. Der skal arbejdes med en robust
planleegning, hvor byen planlaeg-ges og tilpasses over tid.

Baeredygtig bydel - Klimaindsats. FN’s verdensmal. Sundhed, natur og biodiversitet.
Baeredygtig mobilitet. Helhedsteenkning og skonomisk kvalitet. Ressourceudnyttel-
se.
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Mere natur og styrket natur

1. Strategi for naturen som hverdagsresource
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3. PLANEN



Planen

Visionen for Marienlyst prioriterer en langsigtet og helhedsorienteret udvikling, der

bade fokuserer pa en beeredygtig byudvikling inden for projektafgreensningen, og skaber
bevidste fysiske og mentale koblinger til den omkringliggende by. Det er Aarhus Byrads
ambition, at Udvklingsplanen pa én gang skal vaere bade styrende og retningsstyrende, og
samtidig tilpas robust og fleksibel til at modsta fremtidige konjunkturer, teknologier samt
arkitektoniske og bosaetningsmassige udviklingstendenser.

For at styre denne udvikling bygger visionen for Naturbydelen Marienlyst pa seks baerende
hovedgreb, der gor det muligt at tilretteleegge udviklingen af Marienlyst bade pa kort og
lang sigt.

Planforudsaetninger

Hojspaendingsledninger - Centralt i omradet lgber i dag en raekke hgjspandingsledninger
i et samlet maste-tracé, der bl.a. passerer igennem et stgrre skovomrade. Det er ambiti-
onen, at denne jordlaegges for at sikre bedre natur- og bymaessige kvaliteter til bydelen.
Udviklingsplanen afspejler denne ambiotion.

Safremt det ikke lykkedes at jordleegge hgjspaendingsledningerne, skal geeldende regler for
planleegning i naerhed af sddanne overholdes.

Miljgkonsekvenszoner

Miljgkonsekvenszoner — | byudviklingsomradets sydvestlige hjgrne steder omradet op til
et storre erhvervsomrade hvorfra der er fastlagt en konsekvenszone som skal sikre virk-
somhedernes drifts- og udviklingsmuligheder. | den fastlagte konsekvenszone kan der ikke
placeres boliger og andre felsomme funktioner som fx daginstitutioner.

Trafikstej - Langs med den nye vej — Forleenget Bredskiftevej - kan et omrade vare stgjbe-
lastet fra trafikstoj udover greenseveerdien for stojfalsom anvendelse som boliger, opholds-
arealer m.m. Anvendelse til stgjfalsom anvendelse inden for dette omrade forudseetter
stgjafskaermning eller anden stgjreduktion.
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De seks hovedgreb

MARIENLYST SKOV

1. Landskabet forst - Gor plads til naturen

Et landskabeligt hovedgreb, som anvender topografi, naturveerdi, regnvandshandtering

og teethed i det byggede til at give overskud og frihed til at udvide naturens raderum. Et
robust og sammenbindende bla-grent naturnetvaerk, der styrker biodiversiteten, skaber va-
rierede forudseetninger for bykvarterer, handterer ekstremregnssituationer, sikrer adgang
for alle til naturen og bringer naturen helt ind i hverdagslivet.

2. Den nye bygade - Marienlystvej

Et bystrategisk hovedgreb der udvikler Marienlystvej som bydelens nye hovedgade. Et greb
der styrker bydelens sammenhengskraft med Tilst, Skejby og resten af Aarhus og skaber
en ny samlende hovedgade med integrerede byfunktioner. En bygade pa de blgde trafi-
kanters preemisser, der med en tydelig karakter af bynatur understatter Marienlyst som en
bydel der samler og har naturen helt teet pa.
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Seftenvej

Ny forbindelse
til Paludan Millers
Vej

Viborgvej
3. Ny forlaengelse af Bredskiftevej

Den kommende omfartsvej skaber grundlag for en gget byudvikling i omradet. Med to nye
koblingspunkter til udviklingsomraderne gst og vest for omfartsvejen sikres bade adgang
til Marienlyst og omfartsvejens primeere funktion som aflastning for Paludan Muillers Vej.

Softenvej

Viborgvej

4. Forskellige bykvarterer med afsat i landskabet

Hovedgrebet udvikler nye bykvarterer med tydelig arkitektonisk karakter og kvalitet.
Bykvarterer der tager af farve af kvarterets placering i det bla-grgnne naturnetveerk.
Bykvartererne udvikles med afszt i de lokale landskabelige og kontekstuelle situationer.
Forskellige kvarters- og klyngedannelser skabes varierede taetheder, bebyggelsetypologier
og arkitektoniske muligheder for at bygge med naturen — grent savel som blat.
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Viborgvej

5. Koblingen

Et hovedgreb der sikrer en sammenhaengende byudvikling pa tvaers af den nye
Brendstrupvej. Koblingen er et bystrategisk hovedgreb der skal sikre at forbindelsen
mellem gst og vest ikke blot bliver et infrastrukturelt kryds, men derimod skaber et land-
skabsarkitektoniske pejlemerke der sikrer uhindrede og trygge fysiske tvaerforbindelser
for blede trafikanter samtidig med at det er Naturbydelens primaere adgangsve;j. Et fysisk
krydsningspunkt, der viderefgrer Marienlystvejs karakter over Brendstrupvejen, skaber
trygge tveerforbindelser og markerer bydelens tydelige identitet som naturby.

6. Steder vi deler — dyrk fellesskaberne

Et bystrategisk og socialt hovedgreb af en fortaettet byudvikling omkring Marienlystve;j
med to primaere byrumsankre strategisk placeret pa hver side af Brendstrupvejen. Om-
kring disse forankres byens primare byfunktioner og bygadens urbane karakter mgder det
bla-grenne naturnetveerk. Hovedgrebet styrkes med en strategi for det bla-grenne netveerk,
som indpasser nye bylivs- og naturdestinationer i bydelen. Steder der skal sikre at Marien-
lysts bla og grenne ressourcer i hverdagen er noget vi deler og er feelles om at udvikle.
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Strukturplanen

Udviklingsplanen for Marienlyst er bygget op omkring en fysisk udviklingsstruktur, der
prioriterer plads til natur. De seks hovedgreb er siledes indlejret i en enkel, fysisk struktur-
plan, der danner spillepladen for den fremtidige udvikling af Marienlyst.

Normalt starter man med det byggede milje og indpasser sa natur-, landskabs- og byrum
i forhold til bebyggelsen. | Marienlyst er spillepladen vendt om. Visionen for Marienlyst
lader det byggede folge det groede. Derfor er grundstrukturen for byudviklingsomradet

i Marienlyst bygget op omkring et sammenhangende bla-grgnt natur- og landskabsnet-
vaerk. Som lommer i denne struktur, indpasses den fremtidige bebyggelse pa landskabets
praemisser.

Illustrationsplan

Ovenstaende plan er en illustration af, hvordan Udviklingsplanens vision potentielt kan
komme til at se ud. Illustrationsplanen viser eksempler p4, hvordan Udviklingsplanens
hovedgreb og strategiske indsatser kan udvikles, sa de underbygger visionen om Marien-
lyst som naturby. lllustrationen viser mulige bebyggelsesstrukturer og klyngedannelser,
eksempler pa hvordan den landskabelige og naturmaessige lgsninger kan tage sig ud,
indpasning af potentielle trafikale lgsninger og placering af mulige byfunktioner.

Gennemgaende for illustrationsplanen er gnsket om at illustrere udviklingsomradets
bevidste sammenhang mellem bebyggelse og natur- og landskabsarealer. Planen viser
overordnet, hvordan bebyggelserne indpasses som fortettede klynger i landskabet. De
enkelte klynger og delkvarterer i planen tager farve af, hvor de ligger placeret i det store
bla-grenne naturnetvaerk og derved far tilfert individuel identitet som grundlag for lokale
fellesskaber.

[llustrationsplanen viser ogs&, hvordan byudviklingsomradet organiseres omkring en for-
taetning langs Marienlystvej, som ogsa tegner en ny sammenhangende forbindelsesrute
for gdende og cyklende og kollektiv trafik fra Tilst til Skejby. To markante bymeessige anker-
punkter i @st og vest, markerer bydelens fokus pé at skabe et fremtidigt byliv i Marienlyst,
hvor naturen spiller en synlig og central rolle. Omkring ankerpunkterne indpasses centrale
by- og fritidsfunktioner.

Den kommende forbindelsesvej fra Viborgvej til Seftenvej indpasses landskabeligt i pla-
nen med et centralt adgangsgivende punkt ved Marienlystvej og et sekundeert punkt ved
Blomstervej. Udviklingsomradets fysiske og mentale sammenhaeng pa tvaers af den nye
vejforbindelse, understottes af en serie af landskabelige og bevaegelsesmaessige tvaerfor-
bindelser.

Langs Revelhgjvej skal overgangen til landskabet og naturen i Brendstrupkilen styrkes via
den nye bebyggelse. Landsbyen Brendstrup bevares som et selvstendigt landsbysamfund
men integreres i den kommende byudvikling med en rekreativ landskabelig, bufferzone
sydvest for landsbyen.
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UDVIKLINGSPRINCIPPER — STRATEGI FOR NATUREN
SOM HVERDAGSRESSOURCE

Strategi 1 handler om at ggre Marienlyst til en Natur- og sund bydel.

Med dette tema skal Marienlyst bidrage til ansket om mere natur og en styrket natur - bla
savel som gren. Med sin placering, iboende landskabelige kvaliteter samt topografiske og
klimamessige potentialer spiller naturen en afgerende fremtidig rolle for udviklingen af
omradet.

Bade klimatilpasning og naturetablering kan potentielt veere med til at styrke bosatnings-
kvaliteterne i et fremtidigt Marienlyst. Naturen skal veere med til at understgtte Marienlyst
som Naturbydel og Sund bydel, hvor naturen bade bliver et rekreativt og neervaerende
omdrejningspunkt i hverdagen, og samtidig styrkes ud fra en naturmaessig kvalitet.

Indsatser
m  Sundhedsfremmende indsatser — At vaere i naturen har betydning for menneskers
velvaere bade fysisk, psykisk og socialt. Brug naturens sundhedsfremmende og fore-
byggende potentiale. Flere skal fa gje pa mulighederne sa flere kan bruge naturen
- pa tveers af alder, ken og aktivitets- og ambitionsniveau.

m  Naturformidlingsindsatser — Indsatser der styrker formidlingen af og om den lokale
natur og dens veerdi. Indsatser kan knyttes til leg, leering, drift af lokale naturarealer.
Malet er at synliggere naturens kredsleb og dens beeredygtige vaerdi. | Marienlyst
skal natur ikke veere noget vi blot ser pa, men noget vi bruger — pa naturens betin-
gelser.

m  Organisatorisk indsats — Organisatorisk indsats, der samler, formidler og synligger
de forskellige natur- og sundhedsfremmende indsatser. Kan med fordel forankres i
relation til de lokale feellesskaber og foreningsliv.
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Vi starter med landskabet - Det store naturnetvark rundt om Aarhus
Naturen og landskabet i og omkring Marienlyst er markant. Der skal med udviklingen

af Marienlyst skabes plads til mere natur. Landskabsnetvarket skal udvikles til gavn for
naturen, og de to overordnede naturtyper Engen og Skoven skal styrkes som de baerende
treek for ny natur. Udviklingsplanen bygger saledes pa et strukturelt treek der starter med
at sikre, at det blagrenne netveerk far en en storrelse, kvalitet og sammenheeng med det
omkringliggende naturnetvaerk der styrker bydelens natur dna. Herved gnsker Aarhus
Kommune dels at bidrage til at sikre den samlede naturveerdi i bydelen og en styrkelse af
det samlede naturnetveerk rundt om Aarhus. Naturen skal veere det baerende traek i udvik-
lingsomradet og en neaervaerende ressource i hverdagen.
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MARIENLYST SKOV

Ny bydel med afseet i de landskabelige kvaliteter og rammer

Giv plads til naturen — styrk naturvardien

Marienlyst skal udvikles som en bydel og et sted, som er rammen om en hverdag, hvor
man har lyst til at ga ud ad deren. Hele bydelen vil veere et oplevelsesrigt hverdagsland-
skab med feelles aktiviteter i naturen og med anledninger til det gode liv overalt.

De unikke landskabelige rammer og naturkvaliteter er vores afseet og virkemidler.

Naturen skal bruges — den skal have veerdi for borgerne og veere en aktiv del af hverda-
gen: En gren by at bo i. Men barren skal seettes endnu hgjere med en malsaetning om, at
udviklingen af bydelen ogsa skal efterlade naturen i endnu bedre form end nu - med mere
mang-foldigt grent med kvalitet og med bedre forudsaetninger for biodiversiteten i omra-
det. Et landskab med levesteder for bade mennesker, dyr og planter.

Vi starter med udviklingen af bydelens grenne og bla landskaber med en entydig malsaet-
ning om at hgjne kvaliteten maerkbart og malbart - bade den oplevede kvalitet og biodiver-
siteten - gennem det, vi gor.

Overalt skal de grenne arealer sikre biologisk sammenhaeng, variation og kvalitet samti-
digt med, at de skal udgere hverdagslandskabet for beboerne i hele bydelen. Rammer for
de store og sma feellesskaber.

Det skal vaere med til at flytte folk mentalt ud i deres omgivelser, og skabe rammer om
staerke feellesskaber og gode oplevelser i naturen. Vi vil fremme en livsstil, hvor man for-
holder sig aktivt til og bruger naturen.
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Grgn byggemodning - natur fer bygninger

Naturstrategi — princip for gron byggemodning og eksisterende elementer
For at skabe variation i skov og eng etableres forskellige naturtyper pa baggrund af om-
radets eksisterende naturkvaliteter i den gkologiske forbindelse. Eksisterende og ny skov
udvikles med lavskov, naleskov, elle- og aske-skov samt skovbryn. Engomraderne etable-
res som graesland og fugtig eng athangigt af topografi og hydraulik.

De eksisterende fredskovarealer er hovedsageligt yngre bevoksninger af ensaldrende
monokulturer med et homogent udtryk. Introduktionen af variation i skovens opbygning
og indhold med hensyn til bevoksningsstruktur, traearter og vand i skovbunden vil gge den
biologiske vaerdi og vil samtidig skabe et visuelt udtryk af vekslen mellem &bne og lukkede
rum, som er vigtigt for skovoplevelsen.

Nye lysninger i skov kan bade udvikles som ny natur og anvendes til rekreative anlaeg, her-
under den centrale legeplads samt stier, cykelruter mv. Abningerne vil i alle tilfelde berige
de eksisterende skovomrader. | den forbindelse kan eksisterende fredskov nedlaegges i det
omfang der plantes ny skov andre steder inden for planomradet.

De eksisterende skovarealer er udgangspunktet. Centralt udvikles en stor sammenheen-
gende legeplads i hele straekket, der vaeves sammen med de eksisterende skovarealer.
Samlet set vil omradet i fremtiden rumme langt mere skov og meningsfuld, sammenhaen-
gende natur end i dag.

De granne kiler syd for Marienlystvej etableres med en overvejende skovagtig karakter.
Kilerne indeholder omrader med skovagtig karakter baseret p4 grundtypologier, der pri-
meert tager udgangspunkt i lokale skovtyper i den " biologiske korridor” fra True Skov og
Skjoldhgijkilen til Brendstrupkilen.

Nord for Marienlystvej etableres de granne kiler med en engkarakter neermest Revelhgjvej
og med en graeslandskarakter pa terreenfaldet fra Marienlystvej til Revelhgjvej. Beplant-
ningen vil besta af fritstdende treeer af karakteristiske arter, som kendetegner omradet ved
Vestereng.
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Naturstrategi, engkarakter

Naturstrategi, skovagtig karakter
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Brug naturen som ramme for hverdagen - Principper for anvendelser og
sammenhang

Naturen er rammen for den nye bydel Marienlyst. Her skal man have naturen teet pa, og
den skal samtidig veere en naturlig del af folks hverdag. | den kommende udvikling skal
der arbejdes med en balanceret disposition, der bdde indpasser hverdagsaktiviteter og
funktioner i naturen og som samtidig respekterer, at natur kraever plads. Udgangspunktet
er altid landskabet og naturen forst.
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Principper for vandhandtering
Det overordnede mal er at sikre en klimatilpasset bydel hvor

m  regnvand sa vidt muligt felger landskabet pa terren
m  ekstremregn ikke giver skadevoldende oversvemmelser

m  hverdagsregn ikke giver gener og udnyttes rekreativt

de naturlige nedsivningsmuligheder udnyttes
m terrennert grundvand ikke giver gener

Terraenet og stremningsvejene viser vandets veje gennem byudviklingsomradet. | dag
danner Marienlystvej det primaere vandskel. Pa nordsiden af vejen leder det stejle terraen
det afstremmende vand til recipienten Koldkaer baek. Syd for Marienlystvej leder en starre
stramningsvej vandet fra storstedelen af omradet mod gst til Brendstrupgreften. Mod syd
ledes en lille del af projektomradet mod Brabrand Sg og Aarhus A.

En sammenhangende vandhandteringsstrategi for bydelen er en afggrende del af byde-
lens fremtidige fysik. | det videre arbejde med visionen i udviklingsplanen skal der saledes
arbejdes helhedsorienteret med bade nedsivnings- og afledningspotentiler, lokal hand-
tering af hverdags- og ekstremregn som veerdiskabende for bebyggelserne og i sammen-
haeng med terreen og naturlige stremningsveje.

Hertil skal der arbejdes med at lgsningerne i de blagrenne korridorer udnyttes til bade
vand, natur, forbindelser og naturaktiviteter.

Vandet skal som grundleeggende princip tilbageholdes og handteres sa langt oppe i
systemet som muligt. Eventuelle yderligere tiltag til opsamling og tilbageholdelse af vand
kan ske som stgrre vandarealer i den blagrenne struktur. | det omfang det ikke er muligt
at begraense udledningen til de neermeste vandlgb fra draenene tilstraekkeligt, etableres fra
den nordlige og vestlige del af omradet en afskaerende ledning mod nord til Egaen via den
nye Forleenget Bredskiftevej.
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Princip for vandhandtering

Princip for vandhéndtering

Brabrand So og
Aarhus A

Brendstrupvejen

Brabrand S og
Aarhus A

Koldkaer
Baek

Koldkaer
Bak

Brendstrup
Groften
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Illustrationseksempel af landskabskorridorer ved den bla kant mod Revelhgjvej.

Illustration af ELF Development




Principper for sunde og meningsfulde fzllesskaber

Marienlyst skal udvikles som en levende, baeredygtig, aktiv og sammenhzengende bydel
man elsker at bo i og besgge. En bydel baseret pa meningsfulde faellesskaber og fritidsin-
teresser, der favner mange.

Naturen er rammen for den nye bydel Marienlyst. Her skal man have naturen teet pa og
den skal samtidig veere en naturlig del af folks hverdag. | det fremadrettede arbejde med
udviklingsomrédet skal der arbejdes med en balanceret disposition der bade indpasser
hverdagsaktiviteter og funktioner i naturen, og samtidig respekterer at natur kraever plads.
Udgangspunktet er altid landskabet og naturen farst.

Udvikling af landskab, byrum og bygninger skal ske med et fokus pa at skabe sammen-
heeng mellem befolkningsgrupper pa tveers af generationer og interesser. Vi vil skabe
forskellighed og stedsidentitet gennem veldefinerede boligklynger, som hver iser har en
overskuelig storrelse, og ved at udvikle hvert nabolag med hvert sit seerkende — og gerne i
partnerskab med dem, der skal bo der. P4 den made kan vi sikre arkitektonisk og bymees-
sig kvalitet og identitet med forskellighed i typer og teethed, samtidigt med at vi skaber
rammerne om de fallesskaber, som giver mening for borgerne. Samtidigt vil vi i det gron-
ne og bla netveerk skabe rammerne for feellesskaber omkring interesser.

Attraktive madesteder og bevaegelsesrum rundt om de grundlaggende faciliteter vil
invitere til ophold og til aktivitet. P4 den made vil rum og faciliteter tiltreekke flere bru-
gergrupper. Ophold- og medesteder placeres i sammenhang med bydelens blagrenne
hovedstruktur og den centrale Marienlystve;j.

Bydelens to primaere byrumsankre danner sammen med Marienlystvej naturbydelens pri-
meere samlingspunkt. Nye fellesskabsdestinationer knyttes pa bygaden og styrker herved
bydelens fokus pa at danne meningsfulde fellesskaber. Som en stor levende naturpark
bliver legepladsen syd for det gstlige byrumsanker et centralt samlingspunkt med kobling
til fredskov, skolen og boliger. Let tilgeengelig med supercykelstien og mindre stier som
direkte forbindelser, der kommer til at fare mennesker til og igennem Marienlyst.

Marienlyst vil vaere et attraktivt, tilgeengeligt og socialt baeredygtigt omrade med hgj til-
gaengelighed, som indbyder til aktiv udvikling af og deltagelse i sociale feellesskaber fysisk
aktivitet omkring &bne faciliteter og de indbydende udearealer — med plads til nye former
for organiserede og uorganiserede aktiviteter
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Principper

Tilgaengelighed - Marienlyst skal udvikles som en gren bydel med naturen som are-
na for feellesskab og fritidsliv. Mulighederne for et aktivt hverdags- og fritidsliv skal
veere taet pa, fleksibelt og tilgaengeligt.

Dynamisk udvikling - Visionen er at udvikle den levende by med beboere og be-
so-gende, der i feellesskab skal vaere med til at skabe de rette rammer. De to anker-
punkter er her et centralt omdrejningspunkt for denne udvikling. Som en helt ny
bydel vil udviklingen vaere dynamisk og folge det levede liv. Der arbejdes med en
midlertidighed, som giver mulighed for lgbende tilpasning efter behov og efter-
sporgsel.

Sammenhang til resten af byen - Marienlysts aktiviteter og funktioner skal ikke kun
henvende sig til beboere i bydelen, men ogsa til resten af byen. Den naere relation
til Tilst og Skejby styrkes gennem attraktive forbindelser, der seerligt gger tilgeenge-
lig-heden uden bil. Koblinger til supercykelsti, central busrute, gang— og cykelstier,
MTB-spor og gé/laberuter dbner omradet op. Marienlyst bliver et nyt aktivitets- og
samlingssted for foreninger, selvorganiserede brugere, familier og brugere i alle
aldre, og med en lettilgaengelig bygade er her gode muligheder for ankomst med
forskellige transportmidler.

Forbindelser i det granne netverk - Bydelen danner ikke alene koblinger til resten af
byen, men danner interne forbindelser, der skaber koblinger i lokalomradet. Kob-lin-
ger, der giver mulighed for forskelligartede aktiviteter for feellesskaber, familien

og individet. Disse forbindelser er med til at danne forskellige aktivitetszoner, der
skaber forbindelse mellem mange mennesker og aktiviteter. Nye former for idreet,
leg og bevaegelse bliver forbundet med mange af de klassiske idraetter pa mader, der
skaber nye mgdesteder og sammenhange blandt brugerne.

Faciliteter til fremtiden - Marienlyst vil blive udviklet som en friluftsby med
ud-gangspunkt i et sammenhangende, gront, blat rekreativt netveerk med aktivitets-
muligheder for alle aldersgrupper. Det betyder, at mange af de rekreative aktiviteter
og faciliteter, der skal etableres i Marienlyst, skal kunne fungere i symbiose med og
respekt for naturen og de landskabskvaliteter, som er det vigtigste udgangspunkt for
den nye naturby. Til gengeeld vil bydelen ogs& med sikkerhed komme til at tilbyde
beboerne i Marienlyst og de tilstedende byomrader nogle helt nye og attraktive
rekreative tilbud, som det ikke vil veere muligt at skabe i de allerede etablerede by-
omrader. Ambitionen er derfor at Marienlyst, som bydel, bliver et supplement til de
eksisterende byomrader, og at der derfor kommer en positiv og styrkende udveks-
ling mellem dem.
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UDVIKLINGSPRINCIPPER — STRATEGI FOR SAMMEN-

HZANGENDE BY

Strategi 2 handler om at skabe en ny bydel der haenger sammen med den omkringliggen-
de by og natur. Med sin placering pa kanten af byen og landskabet vil der vaere et naturligt
fokus pa samspillet mellem by og natur. Det er et gnske at arbejde med en kompakt og
blandet by med henblik pa at give plads til naturen omkring og til at bruge naturen aktivt i
bydelen.

Marienlyst skal vaere en bydel, der haeenger sammen med resten af byen. Offentlige funk-
tioner skal placeres strategisk som naturlige knudepunkter, der bade aktiverer bydelen
selv og inviterer byen omkring "indenfor”. Marienlyst skal give noget tilbage til resten af
Aarhus.

Marienlyst skal bindes fysisk sammen med byen omkring. Plads til baeredygtige mobili-
tetslgsninger, skal sikre en naturlig og fuldt integreret fysisk sammenhaeng.

Indsatser

m  Beredygtig mobilitet - Mobilitet er én af udfordringerne i Aarhus Kommunes am-
bitioner om at vaere CO2-neutral kommune i 2030, og mobilitet er et vigtigt emne,
her-under ogsa hvordan Marienlyst udformes robust ift. fremtidens mobilitet. Et
helt overordnet mal med udviklingen af Marienlyst er derfor at skabe rammerne for
gren mobilitet. Det indebaeerer ogsa, at der skal skabes optimal tilgeengelighed til ny
og eksisterende, kollektiv trafik. Det kan fx handle om at sikre ladeinfrastruktur til
elbiler og om at forbinde omradet effektivt til letbanen med nyskabende fremtidige
transportformer som fx farerlase elbusser — lokale og fleksible, kollektive trafiklgs-
ninger, som kan understotte de store investeringer i kollektiv trafik, som allerede er
gjort og som er i stabeskeen.

m  Attraktive og trygge forbindelser - Infrastrukturen skal i forste omgang designes for
cyklister, fodgeengere og den kollektive trafik. Omradet mé ikke veere domineret af
bilerne. Det vigtigste er, at det skal vaere muligt at ga og cykle trygt og sikkert rundt
i hele omradet, til og fra nabobydelene og ud i det dbne land: Trygge og inviterende
stier for bade bydelen og for besggende. Samtlige nabolag skal have adgang via
cykel- og gangsystemer til naturen og de rekreative faciliteter i Marienlyst.

m  Styrke bymaessige forbindelser — Forbindelserne mellem de enkelte omkringlig-gen-
de byomrader og kvarterer skal styrkes, sa sammenhangen mellem boligomrader,
kollektiv trafik, tilstedende naturomrader, AUH, Agro Food Park samt de omkringlig-
gende fritidstilbud eges. Herved skal udviklingsplanen bidrage til at skabe en mere
sammenhangende by.
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En styrket sammenhangende by og nye destinationer

En bedre integreret bydel — ny destination i Aarhus

Med sit rekreative blagrenne netvaerk og nye sammenhzangende stiforbindelser i bydelen
og ind i det eksisterende Aarhus og nabobydelene skal Marienlyst bidrage til at skabe oget
tilgeengelighed til naturen i og omkring Marienlyst og en styrket sammenhaeng med den
omkringliggende by. Udover en gget fysisk tilgeengelighed skal det kommende byud-
viklingsomrade ogsa bidrage med nye rekreative natur- og friluftsdestinationer for hele
Aarhus. Marienlyst skal ikke vaere en bydel der lukker sig om sig selv men en bydel, der
inviterer indenfor. Derfor er der en afgerende sammenhzang mellem Udviklingsplanens in-
frastrukturelle greb og de natur- og bylivsaktiviteter og feellesskaber, som planen arbejder
med.

Udsigter over udviklingsomradet. Fotograf: Stadt
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TILST MIDTBY

Bredskiftevej
= Marienlyst - bygade
........ Bussluse

—— Adgangsvej

= Eksisterende veje
@) Kryds v. Bredskiftevej/Marienlystvej
<O~ Adgangsveje til boligkvarter

DJURSLAND MOTORVEJEN

P PALUDAN MULLER

Princip for infrastruktur
Den nye vejforbindelse vil forbinde Viborgvej med Seftenvej og skal afhjelpe de trafikale
problemer i Aarhus Nord. Der etableres et vejkryds ved Marienlystvej som skal servicere
boligkvartererne vest for fredskoven. De gstlige boligkvarterer i omradet bliver adgangsbe-
tjent fra Paludan Miillers Ve;j.

Princip for infrastruktur
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TILST BYMIDTE

Tilst supercykelsti

= Cykelsti/-baner ‘\\
==== Nye cykelstier \

v AARHUS C
===x Skejby/lisbjerg Supercykelsti

=== Forslag til ny Supercykelsti

AARHUS C

Princip for gang- og cykelnetveerk

Princip for gang- og cykelnetvaerk — Den grognne ring

Marienlyst er forbundet med byens overordnede netvaerk af stier. Omréadet kobler sig pa
supercykelstien mellem Tilst og Aarhus C, og der skal etableres nye cykelstier, som for-
binder omradet bade mod nord — mod Agro Food Park og Lisbjerg — og mod vest og gst
langs den nye Marienlystvej mod Tilst og AUH samt langs den eksisterende Revelhgijve;j.

Interne stiforbindelser mellem gst og vest etableres som niveaufrie kryds over Forleenget
Bredskiftevej hvor det granne netvaerk og Marienlystvej krydser Forleenget Bredskifteve;.

Der etableres et sammenhengende og bilfrit netveerk af stier i hele omradet — med tryg og
sikker tilgeengelighed overalt i bydelen.
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LISBJERG

Vi

TILST BYMIDTE

A

AARHUS C

Princip for gang- og cykelnetveerk

Princip for kollektiv trafik

Der lzegges op til at etablere et vejtracé i bygaden. | vejtracéet skal der sikres mulighed for
at der kan etableres en forbindelse til kollektiv trafik mellem Tilst midtby, AUH/Skejby og
letbanen — og som eventuelt pa leengere sigt kan betjenes med forerlgse busser. Marien-
lyst bliver dermed et bindeled for Aarhus og bliver en del af den sammenhengende by.
Omradet kan desuden evt. blive betjent af lokale ruter ind i omradet, og af A-bus ruter,
der via den Forlaenget Bredskiftevej knytter videre an til Lisbjerg, eller regionale ruter ud af

kommunen.
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Softenvej

Sti til Agro food
<

Ny forbindelse

til Paludan Mdllers Vej
Tilst

bymidte

AUH

Primeer kryds ved Marienlystvej
og Bredskiftevej

Sekundeere kryds ved Blomstervej og
Revelhgjvej

<-O-> Alternativt kryds ved Paludan Mllers Vej
Paludan Mdllers Vej
mmm  Marienlystvej - Bygaden

Vejadgang til boligklynger via.
Marienlystvej

Sikker overgang for
fodgaenger og cyklister

Viborgvej

Princip for vejstruktur

Princip for vejstruktur

Bydelens vejstruktur er bygget op omkring Marienlystvej og den nye vej - Forleenget Bred-
skiftevej. Forleenget Bredskiftevej er en vigtig forudsaetning for en kommende byudvikling
af omradet.

Marienlystvej bliver som bygade den centrale adgangsvej til storstedelen af Marienlyst.
Ved ankerpunkterne vil biler ikke kunne kere igennem. Til gengeeld vil der vaere fri passage
for busser, cykler og gaende, s den kollektive og baeredygtige transportformer prioriteres i
for-bindelsen mellem Tilst og Skejby.

| byudviklingsomradet vil der veere mulighed for 3 vejkryds pa Forlaenget Bredskiftevej,
herunder ét ved Marienlystvej, ét ved Blomstervej og ét mellem Revelhgjvej og Marienlyst-
vej. Marienlystvej bliver hovedadgangsvejen til den nye bydel, og bydelens hovedgade og
hjerte.

Det er afggrende for alle vejkryds, at kommende koblinger til Forleenget Bredskiftevej
ikke ma blive alternative veje ("smutveje”) for den trafik, der er tiltaenkt at skulle ledes ad
Forlaenget Bredskifteve;j.




Illustrationseksempel af Forlaenget Bredskiftevej

Illustration af Teekker Group og Omnia Invest

Princip for Forlenget Bredskiftevej

Forleenget Bredskiftevej etableres som en gennemgéende vej igennem Marienlyst, mens
passagerne over Forlaenget Bredskiftevej ved Marienlystvej, Revelhgjvej og ved Blomster-
vej iscenesaettes som noget serligt, der markerer byen tydeligt over for trafikanterne pa
vejen. Vejen har ingen facadefunktioner men har — med undtagelse af de krydsende forbin-

delser — en gren/landskabelig karakter.

Gardhave Byhuse Forlaenget Bredskiftevej Etagebyggeri Parkeringsareal Etagebyggeri  Bydelsgade

Principsnit for Forlenget Bredskiftevej
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Referencer pa Forlznget Bredskiftevej og krydsninger
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Eksempel pa planudsnit for Marienlystve;.

Princip for Bygaden Marienlystvej
Marienlystvej forbinder bydelen Marienlyst med Tilst mod vest og Skejby og Universitets-
hospitalet mod @st. Det naturlige bindeled, som sikrer en sammenhangende by.

Marienlyst er en adgangsvej — men den er frem for alt det centrale, granne og belagte by-
strgg, som forbinder bydelen mellem st og vest. En fortzettet del af byen med markante
koblinger til det store landskab mod nord og syd.

Marienlystvej er omdrejningspunktet for byfunktioner i Marienlyst — og for er den lang-
somme opkobling p& naboomraderne — pa letbanen ved AUH mod ost og pa Tilst mod
vest. P4 den made skaber Marienlyst en helt ny, bymessig sammenhaeng med og mellem
naboomraderne. En levende og aktiv gade med anledning til aktiviteter og muligheder for
ophold for alle aldersgrupper. En gren og bymaessig ramme om bydelens store feellesska-
ber.

Marienlystvejs byrumsudleeg varierer. Det grenne strog er gennemgaende og kan pa del-
streekninger vaere flankeret af vejen. P4 andre straeekninger vil bilerne og det granne veere
skilt ad. Trafikken skal afvikles pa de blede trafikanters preemisser.

Langs den centrale del af Marienlystvej er byen forteettet — med boliger og med offentlige
funktioner orienteret ud mod det granne strag samt i et forventeligt begreenset omfang
kommercielle funktioner som liberale erhverv, mindre butikker og evt. spisesteder. Og
med et veeld af aktivitetsmuligheder for folk i alle aldre.
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Marienlystvej
Snit A

42 ] +

Snit B

e

Sgnder Boulevard. SLA 4
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Principtveersnit af bygaden Marienlystvej.

Referencer pa bygaden Marienlystvej
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Illustration af hvordan Bygaden érienlystvej kan komme til at se ud.

Illustration-af STADT
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ANKERPUNKT
VEST

The East End Cimpuspark. Taylor Brammer

BOLDBANER

FARMERS MARKET
|

BRYGHUG,—
DESTILLERI

@sT

SVAEVEBANE
LEG 0G AKTIVITET

FREDSKOV SHELTERS

BOLDSPIL

VANDBIOTOP SANSEHAVER

Konceptdiagram for Bygaden Marienlystvej

Princip for by- og fallesfunktioner

Omkring de to ankerpunkter p4 Marienlystvej placeres bydelens primere by- og felles-
funktioner. Mod gst skal omradets nye skole vaere omdrejningspunktet for feellesskaber
knyttet til leg, leering og naturliv. Her indpasses ogsa daginstitution og den nye store
legeplads.

Mod vest skal der etableres et bymaessigt ankerpunkt med fritids- og foreningsliv som
omdrejningspunktet - feellesskaber, der underbygger Marienlyst som Sund by. Her skal
indpasses multihal, boldbaner, markedsplads og faciliteter til ogsad mere uorganiseret fri-
tidsliv, og ankerpunktet kan ogsa fungere som potentiel fritidsdestination for hele Aarhus.

Architetts == BraunsteiniTaphousegADEPT

annsflisrs
o
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Udsnit af lllustrationsplan, Koblingen

Princip for Koblingen

Marienlystvej er koblet pa den nye Forlaenget Bredskiftevej. Det granne strag krydser
Forleenget Bredskiftevej ude af niveau. Det vil sige at forbindelsen pa tveers for de blade
trafikanter er prioriteret, og landskabet/topografien bruges til at skabe en terrenmeessig
forskel mellem Forlaenget Bredskiftevej og Marienlystvej, som muligger et naturligt kryds.
Saledes vil biler og andre karetgjer som fx busser krydse Forleenget Bredskiftevej i et vej-
kryds nede, mens gaende og cyklende primeert vil krydse over Forlaenget Bredskiftevej ad
en universel tilgengelig brostruktur.

Krydset med den nye Forleenget Bredskiftevej er en markant, bymassig manifestation
langs den nye vej — stedet, hvor Marienlyst bliver synlig som by for de passerende pa ve-
jen. Men ogsa et sted hvor bydelens identitet som naturbydel vil vaere synlig.

Referencer pa Koblingen

:J@gyin Greenway.
FotégrafPavel Shubskiy
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Principper for Parkering

Udviklingsplanen rummer en robusthed, der tager hgjde for at mange nu og i en over-
skuelig fremtid fortsat er aftheengige af at have egen bil. Og derfor skal der ogsé i den

nye bydel tages udgangspunkt i Aarhus Kommunes nuvarende principper for parkering.
Men den teknologiske udvikling gar dog hurtigt med fx udvikling af selvkerende biler
eller smarte, digitale deleordninger. Dette kan endre vores adferd fundamentalt, nar det
gelder mobilitet.

Derfor skal det i den nye bydel sikres, at dele af vej- og parkeringsarealerne kan endre
an-vendelse over tid, ligesom det skal vaere muligt at skabe mere centraliserede parke-
ringsomrader eller konstruktioner til feelles parkeringslgsninger hvor det giver mening.

Samtidig betyder det forhold, at bydelen fra start er teenkt og tilteenkt beeredygtig mobi-
litet, at parkeringslgsninger og maengde, skal tilpasses det oplevede behov for biler og
andelen af bilejerskab som vil vise sig i takt med at bydelen tager form.

Derfor skal der i Marienlyst arbejdes med en reekke delstrategier vedr. parkering, som
sikrer det ngdvendige antal parkeringspladser, men som er tilstraekkeligt fleksibel til, at
udbuddet af parkeringspladser kan tilpasses over tid:

m  Parkeringspladser i Marienlyst skal i relevante omrader kunne etableres som felles
parkeringspladser eller mindre parkeringshuse/-konstruktioner, hvor fx boligklynger
og delkvarterer kan deles om en falles pulje af parkeringspladser.

m  Etablering af delebilordninger og andre smarte lgsninger, som potentielt vil kunne
reducere antallet af biler.

m | omrader med en blanding af flere funktioner som fx bolig, erhverv og offentlige
funktioner, skal der om muligt arbejdes med dobbeltudnyttelse.

m  Med falles parkeringsarealer vil arealerne kunne skifte funktion, hvis behovet sn-
drer sig. Det er ikke muligt p4 samme made med individuelle parkeringspladser.

Pa den baggrund leegger udviklingsplanen fast, at der i Marienlyst generelt skal arbejdes

med steds- og situationsbestemte parkeringslasninger, som tager hgjde for det konkrete
behov i de enkelte delomrader med iagttagelse af ovennzaevnte hensyn.

Referencer pa Koblingen

: Ei'h'\oven. Fotograf: IPV Delft Cykelbro Eindhoven. Fotograf: IPV Delft
i

67



UDVIKLINGSPRINCIPPER — STRATEGI FOR MANGFOL-
DIG OG HOLDBAR BY

Strategi 3 handler om at skabe en hverdagsby der lever og har plads til alle.

Med Marienlyst vil Aarhus Kommune gerne sikre en social diversitet pa tvaers af generati-
oner og malgrupper. Med udgangspunkt i meningsfulde fallesskaber, diversitet i boligtil-
bud og malrettede bylivstilbud, vil vi gerne sikre en levende og inviterende naturbydel.

Bylivsdynamoer skal sikre et aktivt og mangfoldigt byliv. Samtidig med dette skal kvali-
teten i byens milje og i de arkitektoniske lgsninger sikres sa Marienlyst opfylder krav til
holdbare baeredygtige lasninger pa bydels- og bygningsniveau.

Indsatser
m Diversitet i boligtyper — Der skal fremadrettet arbejdes for en differentieret sam-
mensatning af boligtyper, der sikrer en varieret og bred beboersammensatning i
bydelen og som understgtter bydelens gennemgaende natur- og fellesskabstematik.
Bydelen skal udvikles over lang tid, og der skal arbejdes for en varieret og mangfol-
dig bydel, der i sin boligsammensatning og arkitektoniske kvalitet er robust over for
fremtidige @endringer i boligmarkedet.

m Differentiering af byrum, landskabsrum og bylivsdynamoer — Indsatsen for by- og
naturlivet i Marienlyst skal prioriteres gennem en strategisk og helhedsorienteret
indsats for hele bydelen. Der skal arbejdes for at skabe tydelige byrums- og destina-
tionshierakier der koncentrerer og prioriterer bylivsindsatserne i forhold til bydelens
enkelt kvarterer og bydelens overordnede hovedgreb.

Udviklingsprincipperne for Mangfoldig og holdbar by knytter sig til 2 hovedelementer:
m  Principper for bebyggelse
m  Principper for feellesskaber
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Mangfoldighed i boligtyper og forskellige mader med naturen

Boligtypologier — boliger til alle

Byen skal bygges med hjertet og med afszt i konkrete gnsker og behov hos dem, der skal
bo i Marienlyst og bruge bydelen. Det indebaerer at boliger skal udvikles til alle behov,
sammen med dem, som skal bo i Marienlyst og sammen med virksomheder, uddannel-
sesinstitutioner, foreninger, institutionelle investorer, den almene boligsektor og fonde,
som har en interesse i at sikre et relevant udbud af boliger til fx medarbejdere, geestefor-
skere, patienter og pargrende eller andre med serlige interesser og behov.

Der skal veere plads til forskellige boligtyper i mange starrelser og i forskellige taetheder

i Marienlyst — men overalt med plads til de sma og store feellesskaber mellem husene.
Det skaber en mangfoldig by med en bred befolkningssammensztning og stor sammen-
haengskraft.

Udover en bred variation af byhuse, reekkehuse, punkthuse og etageboliger i alle stor-
rel-ser rummer udviklingsplanen mulighed for:

m  Sma boliger og fleksible, beeredygtige boligformer, der kan adressere de abstrakte,
globale problemer med klimaforandringer og ressourceforbrug gennem konkrete,
lokale tiltag. Sma boliger er ét af redskaberne, som bade kan imgdekomme boligbe-
hov og skabe nye muligheder hos dem, som ikke ngdvendigvis tiltales af traditionel-
le, store parcelhuse, raekkehuse eller etageboliger. Sma boliger, der kombineres med
udendersliv og faciliteter i en landskabelig bydel og som kan tiltraekke nye borgere
til Marienlyst og dermed til Aarhus, og der er en konkret mulighed for, at beboerne
med deres boligvalg kan bidrage aktiv til gren omstilling. Udviklingsplanen giver
derfor plads til at udvikle nye, fleksible boligformer — bl.a. sma basisboliger, som
kan sammensattes og udvikles fleksibelt, og som kan danne ramme om en hel bo-
ligkarriere og for det simple liv med fokus pa miljg, forbrug og baeredygtighed — og
med rammerne for de lokale feellesskaber i fokus. Derfor skal der i den kommende
lokalplanleegning sikres mulighed for sma boliger (p4 i gennemsnit under 75 m2),
herunder bl.a. sma, kompakte familieboliger.
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m  Fritliggende boliger i kompakte udstykninger. | Aarhus Kommunes temaplan om
area-ler til alle boligtyper, er der fokus p4, at de nye starre byomrader far en blandet
boligsammensetning, men at de ogsa bidrager til udbygning med fritliggende bo-
liger. | udviklingsomradet vil der derfor veere plads til op til 300 fritliggende boliger.
Antallet af fritlig-gende boliger er ikke et konkret krav, men et pejlemeerke for den
videre planlegning. De fritliggende boliger vil kunne blandes med andre boligtyper i
de enkelte boligklynger. Integrationen af fritliggende boliger i omradets boligklynger
i gvrigt og tilgeengeligheden til omradets friarealer betyder ogsa, at grundsterrel-
serne kan veere ned til ca. 400 mz2. Placering og fordeling fastleegges endeligt i den
efterfolgende lokalplanlegning.

m  Fleksibelt erhverv, hvor udviklingsplanen sikrer mulighed for at erhvervsarealer kan
etableres som fleksible arealer, som kan benyttes som boliger og sidenhen omdan-
nes til erhverv, og omvendt for at imedekomme samfundsmeessige forandringer.

m  Kombinationslgsninger, for at give mulighed for flere nye og spandende fellesska-
ber og partnerskaber, samt at skabe mere liv omkring mere erhvervstunge omrader,
er kombinationslgsninger hvor forskellige funktioner blandes i samme byggeri en
mulighed i udviklingsomradet. Det kan fx veere boliger der etableres i kombination
med en hal eller en dagligvarebutik.

Mgdet med naturen syd for Marienlystvej
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Teethedsprincip

Hgjder og tetheder

Udviklingsplanen muligger en stor variation af bebyggelsestyper og -tetheder. For at
understotte topografien og bygadens funktion, fortettes bebyggelsen mest omkring Ma-
rienlystvej, hvor der omkring Marienlystvej kan bygges hgjere. Det betyder at bebyggelsen
i bydelen vil veere meget blandet og besta af etageboliger, dben-lav bebyggelse og teet-lav
bebyggelse. Generelt vil bebyggelseshgjderne veere fra 1-3 etager, mens der i omrader kan
bygges op til 5 etager.

Udviklingsplanen muligger en bebyggelse pa op 738.000 etage-m?2 for omradet som hel-
hed.

) | i> MARIENLYSTVE) @ Q
- Q STl

SKOoV grent netvaerk

gront netveerk  ENG

Bygningshgjde og teethed forages lokalt og mod hgjderyggen ved bygaden Marienlystvej.
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Princip for skalering af feellesskaber

Fra de store til de sma fallesskaber
De nere fellesskaber er et centralt omdrejningspunkt i den nye bydel Marienlyst. Med

introduktionen af boligklynger i varierende storrelse er der skabt grobund for en fleksibel
og realistisk etablering og udvikling af omradet. Med klyngestarrelser pa omkring 20-60
boliger, er udviklingen af Marienlyst forankret omkring de naere sociale faellesskaber i hver
klynge. Det sikrer samtidig, at udviklingen af en boligklynge kan ske over en relativt kort
tidsperiode. Herved er der mulighed for at der hurtigt kan skabes gode naboskaber og
lokale miljger.

De lokale feellesskaber gradueres samtidig i bydelen fra klyngeniveau til delomradeniveau
til bydelsniveau med forskellige samlingssteder og varierende aktivitetsmuligheder. Der
skal derfor som en del af det videre realiseringsarbejde arbejdes med at sikre disse niveau-
er gennem et malrettet arbejde med eksempelvis fysisk placering af byfunktioner, by- og
hverdagsfunktioner der kan fungere som bylivs- og feellesskabsdynamoer samt en sam-
menhangende plan for overordnede natur- og bylivsfunktioner, s& disse komplementerer
hinanden.
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Referencer pa feellesskabsdynamoer

Pulsparken. CEBRA

Visualisering af landskabskorridor
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Kvarterene Klyngerne

Feellesfunktioner Nabofallesskab
Egen identitet Nyttehave/vaeksthus
Kvartersplad Grillplads
Overdakket spiseplads Sport/spil/leg til barn

El-bil/delebil ladestationer

Klyngeprincip — meningsfulde naboskaber
Meningsfulde, lokale feellesskaber og en overskuelig skala er en del af ngglen til den ople-
vede livskvalitet og tryghed. Vi kender hinanden og derfor tager vi os af hinanden.

Udviklingen af boligklynger vil vaere et beerende princip. Klyngerne bliver Marienlysts
meningsfulde naboskaber og kommer til at skabe tryghed, sikkerhed, naerveer og sammen-
heng, og dermed steaerke, lokale identiteter.

Der skal skabes forskellighed og stedsidentitet gennem veldefinerede boligklynger, som
hver isaer har en overskuelig storrelse, og ved at udvikle hver boligklynger med hvert sit
sarkende — og gerne i partnerskab med dem, der skal bo der. P4 den made kan vi sikre
arkitektonisk og bymaessig kvalitet og identitet med forskellighed i typer og taethed, samti-
digt med at vi skaber rammerne om de fallesskaber, som giver mening for borgerne.

For hver enkelt klynge skal det veere tydeligt, hvad de bidrager med til resten af bydelen og
til byen som helhed. Klyngerne skal bidrage til feellesskabet og der skal veere noget at veere
felles om.

Det kan fx veere mellem generationer i form af klynger og bygninger, som knytter genera-
tionerne sammen i et aktivt dagligliv. Fx aldreboliger/seniorbofeellesskaber kombineret
med en skovbgrnehave. Men det vil ogsa veere i form af boliger for malgrupper med
sarlige boligbehov, fx sma boliger, midlertidige boliger, bofeellesskaber, og boliger, som
kan endres og kombineres, sa de kan tilpasses familiers behov over tid og kan huse flere
generationer.
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En tryg og mangfoldig bydel
Tryghed handler om at fale sig sikker i hjemmet, i boligomgivelserne og nar man er pa ve;j.
Noget af den tryghed skal sikres i den overordnede planleegning af Marienlyst.

Udviklingen af boligklynger med en overskuelig starrelse vil veere et baerende princip. Klyn-
gerne bliver Marienlysts meningsfulde naboskaber og kommer til at skabe steerke, lokale
identiteter som grundlag for tryghed, sikkerhed, nerveer og sammenhaeng.

De principper for tryghed i byudviklingen, som er afspejlet i udviklingsplanen, og som skal
leegges til grund for den videre planlaegning, er:

Balance i boliger og en blandet beboersammensetning. Boligklynger af en overskuelig
storrelse og med et miks af ejerformer og boligtyper skal sikre en blandet beboersammen-
saetning bade i hele bydelen og i dens kvarterer. | den forbindelse skal det konkret und-
gas, at almene boliger koncentreres i enkelte omrader, og der skal sikres en blanding af
ejer- og lejeboliger. | Marienlyst vil der komme boliger til alle aldersgrupper. Nar vi mader
mennesker i forskellige aldre, satter det vores eget liv i perspektiv. Nar unge og eldre bor
sammen, lzrer de af og om hinanden, og det skaber muligheden for at der knyttes band
pa tveers af generationer. Og det skaber fundamentet for social robusthed i bydelen.

Djne pa gaden. Boligklyngerne og blandingen af funktioner langs Marienlystvej giver
mulighed for naturlig overvagning af gader, friarealer, parkeringspladser mv. Herudover
bidrager integrerede trafikmiljoer som pa Marienlystvej til trygheden i byomradet.

Se og bliv set. Der skal veere god synlighed og mulighed for at have et overblik, uanset
hvor man faerdes i bydelen. Bygningerne skal dbne sig mod omverdenen, og der skal veere
godt udsyn mod parkerings- og feellesomrader. Blinde, inaktive og visuelt tillukkede faca-
der, fx ifm. erhverv og offentlige funktioner, skal undgéas, og der skal sikres aktive stueeta-
ger eller attraktive kantzoner omkring de vigtigste opholdsrum i bydelen.

Sikker transport og beveegelse. Trygge og trafiksikre stier skal sikre tilgeengelighed for
alle — ogsa for de sma trafikanter — overalt i Marienlyst. Stier og feerdselslinjer skal etab-
leres med gode muligheder for at orientere sig og skifte retning, hvis man fgler sig utryg.
Krydsende feerdsel skal vaere tydelig og varslet, og der skal veere klart definerede ruter for
forskellige trafikformer samt god belysning langs veje og stier.

Psykologisk ejerskab og ansvarlighed. Det skaber tryghed, hvis der er en klar markering af
forskellige omradetyper i forhold til, om de er offentlige, halvoffentlige, halvprivate eller
private. Det har betydning for beboernes ansvarsfglelse, og det giver personer ude fra en
fornemmelse af, hvornar de treeder ind pa mere privat omrade. Princippet med boligklyn-
ger skal bidrage til at skabe lokal identitet og tilharsforhold.

Opbholds- og udfoldelsesmuligheder. Der skal vaere gode muligheder for at bruge om-radet
for alle aldersgrupper. Det er vigtigt for feellesskabet og muligheden for at mgde andre
beboere, at de udendgrs arealer er designet, sa alle aldersgrupper er interesserede i at
feerdes og opholde sig der. Teenagere bgr have aktivitetsmuligheder i neerheden af deres
boligomrade.
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UDVIKLINGSPRINCIPPER - BAREDYGTIG BYDEL

Strategi 4 handler om at skabe en prioriteret beeredygtig bydel i Aarhus.

Aarhus Kommune skal udvikle sig som en baeredygtig og attraktiv by. | malsetningen om

at mindske klimaforandringer og bidrage aktivt til en beeredygtig omstilling ensker Aarhus
Kommune at bruge FN’s verdensmal til at satte en retning for en baeredygtig udvikling af
omradet.

Udviklingsplanen for Marienlyst skal sikre en samlet strategi for de baeredygtige indsatser
i bydelen. Naturen, sundhed, klima og mobilitet er naturlige udgangspunkter for en sddan
strategi. Baeredygtighedsindsatsen skal gores til et synligt aktiv i Marienlyst. Dette skal
gares ud fra en helhedstankning til gavn for hele Aarhus.

Afsat i verdensmalene

Bezeredygtighed er et fundamentalt udgangspunkt for byudvikling. Aarhus Kommunes am-
bition om en nettoreduktion af CO2-udledninger i 2030 er ét af de overordnede afset for
arbejdet med udvikling af Marienlyst.

Vi vil tage bredt afsaet i FN's verdensmal som et styringsinstrument, og vi vil bruge dem
aktivt til at fokusere indsatsen dér, hvor det giver mening - bade i planleegningen af byde-
len og realiseringen og driften af den.

Tilgangen til beeredygtighed i Marienlyst skal vaere baret af ambitioner og ikke af dogmer.
Det er fx ikke gnsket at fastlase et billede af, hvad der er beeredygtigt byggeri. Men gennem
partnerskaber med bygherrer, eksperter, de kommende brugere og beboere, faciliteres
udviklin-gen og brugen af de lasninger, som i hvert enkelt tilfeelde giver mest effekt.

Relevante verdensmal i relation til udviklingsplanen for Marienlyst. De enkelte delmal
tager afsaet i FN’s 17 Verdensmal med delméal samt henter inspiration i 2030-panelets rap-
port 'Ger Verdensmal Til Vores Mal’ og Aarhus Kommunes 'Forslag til Planstrategi 2019’.
Tekst med kursiv er fra sidstnaevnte.

3 — Sundhed og trivsel
Sikker trafik for alle.

m  Fremme af miljorigtig og beeredygtig transport.
m Tilgengelig og effektiv offentlig trafik.
m  Nem og lige adgang til naturen.

4 — Kvalitetsuddannelse
m  Skole- og fritidstilbud for alle med fokus p4 naturen og beeredygtighed.
m  Muligheder for og anledninger til beveaegelse i Igbet af skoledagen.

6 — Rent vand og sanitet
m  Kvalitet af drikkevand og grundvand.
m  Hensyn til vidomrader beskyttet efter naturbeskyttelsesloven.

7 — Baeredygtig energi
m  Udbredt ladekapacitet til el- og hybridbiler.
m  Hgj andel af klimavenlige karetgjer og offentlig trafik.
m  Implementering af delebilsordninger.
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9 — Industri, innovation og infrastruktur ——

m  Oplevet kvalitet og effektivitet af infrastruktur. SRINRASIROKIER
m  Reduktion af oplevet stgj fra infrastruktur.
m  Udbredt infrastruktur til cykeltrafik og fodgeengere.
10 — Mindre ulighed 10 "oee
m  Boligtyper og byrum til alle for understatning af social diversitet.
m  Planleegning for almene boliger.
m  Bredt foreningstilbud til alle.

11 — Beredygtige byer og lokalsamfund

12 — Ansvarligt forbrug og produktion

Oplevet tryghed i det offentlige rum.
Boliger til en overkommelig pris.
Baeredygtige transportsystemer.

Gor byerne inkluderende og baeredygtige.

NSVARLIGT
Reducér byernes miljgbelastning. 12 fokee

FORBRUG
) , ) 06 PRODUKTION
Giv alle adgang til grenne offentlige rum.

Styrk sammenhaengen mellem land og by. m

m  Brug og handtér naturressourcer baeredygtigt 13 hosis
m  Giv alle mennesker viden og forstdelse for at kunne leve beeredygtigt @
m  Mindre boliger med mindre ressourceforbrug
13 — Klimaindsats 1 LVET
m  Planlaegning under hensyntagen til bluespot-omrader og eksisterende topografi. e
m  Mangfoldig anvendelse af arealer, der kan opsamle vandmengder.
m  Indtenke klimalgsninger i byrum og byncere landskaber og samteenke disse med aktivi-

15 — Livet pa land

tetsskabende funktioner.
17 Pencsskas

FORHANDLING
Styrkelse af granne og bla elementers sundhedsfremmende kvaliteter. @
Implementering af arealer med naturlige vddomrader.

Udvikling og fasthold af skovarealer.

Beskyttelse af biodiversitet og mikroklima gennem udvikling af sammenhangende
eksisterende og nye biokorridorer og naturpassager.

17 — Partnerskaber for handling

Partnerskaber om udvikling af en sund by i naturen med civilsamfundet, foreninger,
universiteter og organisationer.
Partnerskaber om etablering af meningsfulde feellesskaber
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Principper for partnerskaber som driver for byudvikling

Verdensmal nummer 17: Partnerskaber for handling, beskrives af FN som ngglen til de ov-
rige verdensmal, og malet er derfor ogsa saerligt vigtig for udviklingen af Marienlyst, som
bliver en bydel baseret pa partnerskaber.

Den vigtigste investering ligger i de mennesker, som valger at udvikle et hjem i Marien-
lyst. Derfor skal mennesker og livet i byen tages hand om ferst, for at udvikle en nye bydel
med afseet i sterke partnerskaber:

Med og mellem bydelens kommende beboere pa tveers af generationer og livsvilkar og i
meningsfulde feellesskaber om bl.a.:

m fritidsinteresser og hverdagsliv.

m  naboskaber og naerhed.

Udviklingen af omréadets bla-grenne netvaerk som et samlet forlab med destinationer med
plads til alle generationer, herunder naturpark og legeplads.

drift og dyrkning af faellesarealer.

aktiv deltagelse i ejerskabet til boliger og granne omrader.

Med og mellem virksomheder, uddannelser og forskningsinstitutioner om:

boliger og faciliteter til medarbejdere, forskere, expats m.fl.

eksperimenter med nye typer af fellesskaber og nye boligformer.

Med leverandgrer og selskaber mv. i forhold til at skabe rammerne for hverdagen om fx:
m  mobilitet og deleservice.
m  udvikling af beeredygtig, lokal energiforsyning og ressourcekredslgb.
m  en digital infrastruktur til smarte lgsninger fra forste dag.

Mellem grundejere og Aarhus Kommune
m  om at skabe rammerne for en naturskole med faciliteter, der rummer forskellige
aktiviteter for bydelens kommende beboere med et hgjt ambitionsniveau.
m  om etableringen af offentlige og faelles faciliteter i takt med bydelens udvikling. om
etableringen af offentlige og faelles faciliteter i takt med bydelens udvikling.
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PARTNERSKABER OM RESSOURCER
Det er et mal at udvikle en bydel, hvor partnerskaber om baeredygtigt ressourceforbrug
udger ét af de baerende elementer.

Derfor skal der fx arbejdes for at etablere et effektivt, lokalt kredsleb, hvor gren omstilling
kan ga hand i hand med smarte lgsninger og en gkonomisk attraktiv energiforsyning -
gennem partnerskaber med bade producenter, aftagere og leverandgrer.

Den handler bl.a. om:

m  at give mulighed for at producere og dele energi lokalt — ogsa gerne i samarbejde
med leveranderer og energiproduktion i oplandet til byen.

m  at sikre, at anleeg til energiforsyning ikke bare bliver tekniske anleeg, men at de i sig
selv kan bidrage til udviklingen af en attraktiv bydel.

m  partnerskaber ifm. ressourceudnyttelse generelt omkring bl.a. energi, materialer og
affald — herunder fx gennem energifallesskaber samt, hvor det er muligt, at sikre og
muliggare lokal affaldshandtering. Og helt praktisk ved fx at undga jordflytning ind
og ud af omradet.

Boliger og virksomheders energiforbrug er en nggle til realiseringen af Aarhus Kommunes
ambition om CO2-neutralitet i 2030. Af den resterende opgave med realisering af malet
ligger storstedelen hos borgere og bygherrer. Transport og fremkommelighed er en vigtig
del af lgsningen, og elbiler og elcykler - nar vi er sa teet pa city - indgar i ligningen. El-in-
frastrukturen skal derfor sikres, og det er ét af argumenterne for at teenke i lokale kredslgb
ift. lokal energiforsyning.
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UDBYGNINGSTAKT

Udviklingen af Marienlyst forudsaetter beslutningen om at anleegge Forlaenget Bredskif-
tevej - den nye forbindelsesvej mellem Viborgvej, Seftenvej og Paludan Mullers Vej. Som
beskrevet i tidligere afsnit er vejforsyningen af den fuldt udviklede bydel baseret pa denne
vej.

Afgarende for den vellykkede udvikling af bydelen er bl.a., at Marienlystvej udvikles som
en aktiv bygade, herunder at de planlagte, funktionelle ankerpunkter bliver etableret samt
at der hurtigst muligt tilflytter beboere og andre brugere, som kan skabe grundlaget for
livet i bydelen og specifikt omkring Marienlystve;.

Den mulige udbygningstakt af Marienlyst er i hgj grad defineret af mulighederne for
sikring af ngdvendig trafikal infrastruktur, herunder hensigtsmassige koblinger til det
eksisterende vejnet og primaere koblinger til Forleenget Bredskiftevej.

Princip for udbygningen:
m  Med den eksisterende infrastruktur er det vurderet, at byudviklingen umiddelbart vil
kunne igangseettes med et begraenset antal boliger.

m | forbindelse med den mere detaljerede planleegning af enkeltomrader kan der pa
baggrund af en naermere belysning af de trafikale konsekvenser samt etablering af
tiltag pa det eksisterende vejnet overvejes, om der er mulighed for et storre antal
boliger.

m  Ved Forleenget Bredskiftevejs etablering (forventet 2026) kan man igangseette den
fulde udbygning af bydelen.

—’ TILST BYMIDTE
]
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Abningstrak

For at sikre det bedste afset for den lokale for forankring i bydelen skal der arbejdes for at
etablere en raekke abningstraek som bade kan vaere midlertidige attraktioner og mere per-
ma-nente funktioner i bydelen. Der skal vaere anledning til at komme i bydelen fra starten
- steerke abningstraek, som kan veere med til at skabe tilknytningen til bydelen, og som kan
udvikle sig til blivende vaerdier for bydelens beboere og besagende, vil bidrage hertil.

Konkrete abningstrask:

m  Etablering af central naturpark og -legeplads. Det skal ske med udgangspunkt i det
grenne netvaerk, som allerede er i omradet og som vil binde det sammen - koblet
med naturkvaliteter og -formidling, adgang til natur og landskab for alle generatio-
ner.

m  lveerksaette midlertidige aktiviteter og byfunktioner i omradet omkring Marienlystvej,
som kan skabe liv i bydelen og gore den relevant og inviterende for resten af byen —
bade for at sikre liv fra dag ét og for at sikre en steerk og holdbar bydel pa den lange
bane.

m  Igangsette de forste etaper af en ‘gren byggemodning’ i form af en samlet land-
skabs-dvikling, der skal fungere som grundlag for den etapevise udvikling af byde-
len. Traeerne skal plantes fgrst som en blivende kvalitet, og der skal sikres rekreativ
og okologisk kvalitet af det grenne og bla netvaerk, som skal beere bydelens fysiske
struktur.

m  Der skabes en bla struktur, som understotter leg og den grenne byggemodning.

m  Afklaring og iveerksattelse af jordlaegning af hgjspandingsledningerne gennem
byomradet.

m  Etablering af et nyt kryds mellem Marienlystvej og Paludan-Miillers Vej, sa der fra
starten skabes sammenhaeng pa tveers af bydelene Tilst, Marienlyst og Skejby samt
at der fra starten tages de forste, skridt frem mod en fremtidssikret vejadgang til
omradet, ogsa i arene indtil Forleenget Bredskiftevej er etableret.

SKONOMI

Der skal i forbindelse med grundsalg af de kommunale arealer sikres indtaegter til finan-
siering af den nye vej — Forleenget Bredskifteve;j.

Der skal i forbindelse med udviklingen af delomrader inden for Udviklingsplanens af-
graensning udarbejdes saerskilte udbygningsaftaler i forbindelse med lokalplanproces.
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Udsigt over udviklingsomradet. Fotograf: Stadt
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