Haringssvar til

"Forslag til Udviklingsplan for naturbydelen Marienlyst samt Tillaeg nr. 97 til
Kommuneplan 2017”

Fra Haveforeningen Marienlyst, Marienlystvej 50, 8200 Aarhus N
V/ Formand Sidsel Kirketerp

OM HF MARIENLYST

Haveforeningen Marienlyst ligger mod den yderste gstlige afgraensning af byudviklingsomrdadet op til Brendstrup skov.
Haveforeningen har eksisteret siden slut 70érne og er en velfungerende haveforening med 167 havelodder.

Vores medlemsskare er mangfoldig - mange aldre , familiestrukturer og nationaliteter og vi har et godt fellesskab. Vi
er en forening hvor der seettes pris pd naerheden til naturen og stilheden vaek fra byens larm. Haverne benyttes
selvfalgelig mest i seesonen 1. april til 1. november, men mange bruger deres hus og haver i dagtimerne ogsd udenfor
saesonen da mange seetter pris pd deres kolonihave som fristed og ramme for fritidsaktiviteter.

HF Marienlyst er omfattet af lokalplan 35 hvor jorden er udlagt til kolonihaveomrade.

Jorden er lejet af Aarhus Kommune med en lejekontrakt mellem kolonihaveforbundets Aarhus Kreds og Aarhus
Kommune. Den nuvaerende lejekontrakt er gaeldende til 2038. Omradet skal kloakeres i 2024. Kloakeringen finansieres
af foreningens medlemmer med et 30 drigt Ian fra Aarhus Kommune.

Kolonihaverne er kategoriseret som “varigt kolonihaveomrade”.

Det er med glaade at vi bemaerker at der i forslaget til udviklingsplan star at "det i det nye byomrdde ved Brendstrup
skal planlaegges for en alsidig boligsammensaetning og herunder ogsa for fritliggende boliger.

I planlaegningen skal der tages stilling til sammenhaengen med tilgreensende byomrdder, det omgivende landskab,
natur, miljg, infrastruktur, grundvandssikring, klimatilpasning, baeredygtighed mv. Byudviklingen skal ske med afsaet i
de lokale forhold.

Omrddet har store naturmaessige og rekreative potentialer der skal udnyttes og understgttes i planlaegningen, sa den
nye bydel bliver knyttet sammen med den gragnne kile.

Vi er dog mere bekymrede for hvordan disse meget flotte visioner kommer til at udmgnte sig i praksis - saerligt i den
gstlige ende af udviklingsomradet hvor HF Marienlyst og Storbylandsbyen ligger.

Det er ikke er vores umiddelbare fornemmelse at respekt for tilgraensende bebyggede og beboede omrader samt det
omgivende landskab, natur og miljg her har den store prioritet som visionerne ellers laegger op til.

Haveforeningen Marienlyst ligger pa nuvaerende omrade 250802RE og er omfattet af lokalplan 35.

Omradet er offentligt tilgaengeligt rekreativt omrade med 167 havelodder pa ca 400 m2. Max bebyggelse pa hver
enkelt lod er 50 m beboelse/udhus samt 15 m2 overdaekket terrasse. Max bygningshgjde 4 m og byggematerialet er
tree.

Omradet er grgnt frodigt og entreprenant. Vi har et godt foreningsliv og en alsidig medlemsskare med mange
forskellige nationaliteter aldre og familieforhold.

HF Marienlyst er er ikke en del af det planlagte byudviklingsomrade.
Derimod er vi umiddelbart naboer til fglgende omrader der er udlagt som en del af byudviklingsprojektet (undtaget
den allerede etablerede storbylandsby pG 250803B0.)

e  250804RE ( arealet der for nuvaerende er udlagt til koncertplads for Gran koncert )
Tidligere udlagt som grgnt kolonihaveomrade ved lokalplan 35 men udtaget af | lokalplanen ved vedtagelsen



af lokalplan 667 ( storbylandsbyen) og ved samme lejlighed udlagt ved kommuneplanen som areal til
plantning af fredskov, der star i direkte for forbindelse med Brendstrup skoven og den grgnne kile /
brendstrupkilen. 250005LA

e  250803BO Storbylandsbyen omfattet af lokalplan 667 som lavt taet boligomrade / levemiljg for socialt
sarbare personer og entreprenante ressourcepersoner som vil indga i et forpligtigende naboskab i
levemiljget.

Bebyggelsen i storbylandsbyen er omfattet af lokalplan 667 og er taenkt som inspireret af kolonihaven
udformet med fritliggende og eventuelt sammenbyggede huse pa ca. 350 m2 - 400 m2 grunde, som
omkranses af en haekbeplantning. P4 hver grund fastlaegges et byggefelt. Basisboligen udggr omkring 35 m2
og opfgres i et enkelt og robust byggesystem, f.eks. med massive treeelementer.

Der er for nuvaerende bygget 40 boliger .der fremstar som lavt raekkehusbyggeri i trae og traelignende
materiale og med en max byggehgjde pa 5 m.

e  250006LA grgnt omrade / (herunder Brendstrup skoven) der i kommuneplanen er “fastlagt som bynaert
landskab, herunder rekreative formdl og jordbrugsformadl. Med mindre seerlige forhold ggr sig geeldende, ma
der i omradet kun opfares eller indrettes bebyggelse, som er ngdvendig for landbruget, skovbruget og
gartnerivirksomhedserhvervet eller rekreative formal.”

Brendstrupskoven — er forholdsvis nyplantet skov der skaber sammenhang mellem marienlystparken og
omradet omkring HF Marienlyst og den planlagte plantning af fredskov pa omrade 250804RE

Vi vil specielt opfordre til at intentionerne og visionerne i tidligere og gaeldende lokalplaner og kommuneplanstillzeg
respekteres ved planlaegningen af byudviklingen pa nuvaerende omrade 250804RE, sa dette udtages af planen om at
inddrage omradet i den nye rammeomrade 250805BL hvor det fastleegges til bolig- og erhvervsformal med en
maksimal hgjde pa 5 etager. Dette er omradet hvor boligomraderne Skovbyen, Lunden, Skovhaverne, Plantagen og
Lysningen er planlagt.

Vi vil papege at visionener er en “sammenhang med tilgraensende byomrdder, det omgivende landskab, natur, miljg,
infrastruktur, grundvandssikring, klimatilpasning, baeredygtighed mv. Byudviklingen skal ske med afszet i de lokale
forhold.”

| dette tilfelde bgr det betyde at der bygges i samme stil og med samme intentioner som i de nzerliggende
naboskaber HF Marienlyst og Storbylandsbyen.

Dvs:. lavt, max 4-5 meter i hgjden i tree eller traelignende materialer. Sma jordlodder med mindre individuel mindre

bebyggelse. Med indbygget abenhed for entrepreneurskab og gode rammer for faellesskab og mangfoldighed. Store
grgnne omrader, mange traeer, frie vandlgb og sger og forbindelsesskov mellem Brendstrup skoven og skovomradet
pa den anden side af legepladsomradet og storbylandsbyen.

Vi haber at navnet pa den nye bydel: "Naturbydelen Marienlyst” kommer til at udmgnte sig i konkret naturtaenkning
og gerne nytaenkning.

Det er vigtigt for os at papege at specielt omraderne navnt ovenfor , men ogsa byudviklingsomradet generelt, har en
steerk gran profil med et rigt dyreliv og hgj grad af biodiversitet. Omraderne fungerer som grgnne rekreative omrader
for nuveerende beboere og beboere i de naerliggende boligomrader .

Det er generelt et roligt omrade hvor radyr, raeve og andre skovdyr faerdes frit og ugenert, Vi har i de senere ar
oplevet en gget "trafik” af radyr og andre skovdyr ivores haver og omkringliggende dbne omrader. Vi synes det er en
berigelse med et rigt dyreliv, men ser det ogsa som et tegn pa at dyrelivet er traengt af udvidelser byggeri pa
eksisterende naturomrader.



Det fremgar at Aarhus kommune ikke ngdvendigvis har taenkt sig, at fastholde den nuvaerende fredskov i omradet og
at man sa vil man etablere tilsvarende skov andetsteds. Ej heller plante den allerede planlagte fredskov.

Indsigelse: Det er ikke tilfredsstillende, da den nuvaerende skov har sin veerdi i sin nuvaerende stand og ikke som ny
skov i andet sted ligesom visionerne for at bevare naturmiljget i og omkring Brendstrup forkastes.

Vi vil ogsa papege at en &ndring af nuvaerende planer om plantning af fredskov pa omradet for at erstatte det med
byggeri vil traenge det naturlige dyreliv end mere end det allerede er.

Vi vil helt klart anbefale at der anlaegges fredskov pa en stgrre eller mindre del af omraderne 250803B0O og 250804RE
sa der skabes naturlige ugenerede naturlige forbindelsesveje mellem omraderne Brendstrup skoven og det det
eksisterende grenne omrade vest for storbylandsbyen hvor der er planlagt rekreative omrader samt skoven pa den
anden side af dette omrade.

Det vil vaere naturligt at der i en naturbydel prioriteres og vaerdseattes traeer og skov.

Vi vil minde om at Aarhus Kommune med skovene i Aarhus vil tilbyde borgerne

Muligheder for et aktivt og alsidigt friluftsliv, Stilhed, Variation i naturoplevelsen, @get biodiversitet Trae —en CO2-
neutral ressource Landskabelige vaerdier , beskyttelse af grundvand og forbedring af vandmiljg

Derudover vil vi med betegnelsen naturbydel forvente haver og en hgj grad af beplantning af traeeer buske og haekke
mellem bebyggelserne, samt stgrre vandomrader og vilde enge der kan tiltraekke fugleliv og insekter.

Der star i planen: Der skal sikres areal til og indarbejdes skoletilbud, dagtilbud og idreetstilbud. Ud fra ud fra en
gennemsnitsbetragtning for de eksisterende forhold i Aarhus Kommune vil det svare til:
7 fodboldbaner / 3 idraetshaller / 35 dagtilbudsgrupper / 1 firesporet skole

Vi vil opfordre til at der i planlaegning af disse tilbud indtaenkes natur sa idraetsanlaeg ikke blot bliver mulighed for
fodbold og indendgrs sport men at der rent faktisk etableres mulighed for udendgrs natur aktiviteter som golf,
klatring, mountainbikeruter, Igbestier, bueskydning, og andre udendgrs sportsaktiviteter hvor naturen er aktiv
medspiller.

Der etableres mange naturlegepladser, huleomrader og shelteromrader evt. en naturskole.

At institutioner og skoler bygges ind i naturen og far en aktiv grgn profil sa f.eks. naturen er legepladsen i stedet for at
der etableres godkendte asfalterede legepladser.

Vi vil med glaede se frem til at omradet bliver betjent af kollektiv trafik da der pd nuvaerende tidspunkt er ca 1 km Fra
HF Marienlyst til busstoppested med regelmaessige afgange.

Vi anbefaler at der allerede nu indsaettes kollektiv trafik pa straekningen Marienlystvej mellem Paludan Miillers vej og
Tilst / Viborgvej da der er et behov for forbindelse mellem Skejby og Viborgvej der ikke ngdvendigvis skal forega i egen
bil.

Manglende mulighed for transport til omradet med offentlig transport afholder mange med nye lejere uden bil, fra at
sgge om have i Marienlyst.

Vi ser frem il at udvidet kollektiv transport til omradet kan understgtte at HF Marienlyst bliver for alle, uanset om man
har mulighed for egentransport eller e;.

Vi er i Marienlyst de senere ar blevet meget traengt pa P-plads, da flere og flere kommer hertil i bil, og vi ikke pa
omradet har mulighed for at etablere flere p-pladser. Flere er begyndt at parkere uden for omradet — isaer pa den
nuvaerende Grgn Koncert plads og veje i tilknytning til denne. Nar byggeriet pabegyndes, vil denne mulighed ikke vaere



eksisterende laengere og vi vil std med et internt p-problem i foreningen der evt. kan aflastes med mulighed for at
benytte kollektiv trafik til omradet.

Citat: “Byudviklingen i omrddet vil som udgangspunkt fgrst kunne igangseettes, nar den nye vejforbindelse er etableret
omkring 2026. Kommuneplantillegget udelukker dog ikke at der kan tages hul pG mindre delomréder inden 2026, som
skal trafikbetjenes fra det eksisterende vejnet. Det skal i givet fald ske pa baggrund af en naermere planlaegning
herunder vurdering af, hvor meget yderligere trafik det omkringliggende vejnet kan baere.”

Private byudviklere gnsker at igangsatte byudviklingen tidligere end 2026 hvor den nye vej der skal fungere som
tilkgrselsvej til den nye bydel, er etableret. Planen omtaler at der inden den ny vej er etableret kan realiseres op til
150 boliger med adgang til den eksisterende Marienlystvej samt ca. 200 boliger med adgang til den eksisterende
Bredskiftevej.

Dette forudsaetter at de fgrste delomrader kan vejbetjenes fra det eksisterende vejnet.

Planen omtaler en gget belastning af en raekke naevnte kritiske vejkryds.

Udover belastningen af de naevnte vejkryds mener vi sa brugere af Marienlystvej som eneste tilkgrselsvej til HF
Marienlyst, at denne vej allerede er kraftigt belastet af gennemkgrende trafik og at Marienlystvej som adgangsvej for
byggeri og ibrugtagning af yderligere 350 boliger vil gge belastningen af Marienlystvej uhensigtsmaessigt.

Vejen er i forvejen ikke egnet til meget trafik pa grund af de eksisterende trafikale forhold — darlig oversigt, smal vej,
mange sving, hastighedsbegraensninger der ikke overholdes.

Denne ggede belastning af vejen vil ikke blot ske nar de nye boliger tages i brug.

| byggeperioden vil vejen belastes af tung trafik i forbindelse med byggeriet og formentlig ogsa vejsparringer i
forbindelse med anlaegsarbejder. Vi forudser at tidlig start pa byggeri generelt vel skabe store trafikale gener og iszer
gener for nuvaerende beboere og andre med aerinder pa Marienlystve;j.

Vi anbefaler derfor at der ikke igangsaettes byggeri inden den nye vej er etableret eller at der som minimum etableres
midlertidige Igsninger der kan aflaste trafikken pa Marienlystvej, f.eks. at al uvedkommen trafik omdirigeres og/eller
at tung kersel begraenses til visse perioder hvor trafikbelastningen pa vejen er mindre.



