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1. Indledning

Hver generation satter sine fodspor for udviklingen af byggeri og arkitektur. Dette gaelder ogsa
indenfor kolonihaveomradet. Naervearende retningslinjer satter nogle mere overordnede rammer for
hussterrelse, tilbygninger, sagsgang m.v. Intentionen er at skabe mulighed for et tidssvarende byggeri
for kolonihaver, der kan forene respekten for traditionel bebyggelse med nye og moderne bygninger.

Et kolonihavehus er et hus, du kan opholde dig i hele aret. Ifolge vores lejekontrakt ma du i
vinters@sonen opholde dig fra 7- 21. I sommersasonen kan du bruge det hele degnet. Det er som
udgangspunkt relativt billigt og ligger teet pa din bolig i din egen kommune. Det er ikke intentionen, at
du skal kunne tjene pa at selge det, uanset hvor flot og dyrt, du restaurerer det. Du kan ikke engang
regne med at fa dine evt. udgifter dekket ved et salg. Det, du laver ved dit hus, er for din egen skyld,
og noget, du kan have glede af, mens du har det.

Et kolonihavehus er et hus, du ejer, som star pa en grund, du lejer af haveforeningen. Foreningen lejer
grunden af kommunen, staten eller du ejer den sammen med dine naboer i en andelsforening..

I dette dokument finder du byggeregler for et kolonihavehus, som lever op til de byggeretningslinjer,
der gelder i dag.

Far du pé et tidspunkt et enske om at slge dit hus, er dette kun muligt, hvis der foreligger en
ibrugtagningstilladelse (som betyder at alle bygningerne pé haveloddet er lovlige).

Byggeretningslinjerne er udarbejdet pa grundlag af kommunens krav til kolonihavehuse,
kolonihaveforbundets og Aarhuskredsens retningslinjer, samt de konkrete erfaringer, der er gjort med
byggeri af kolonihavehuse gennem arene.

Aarhus Kredsen, 2024

2. Generelle bestemmelser
Huse skal bygges konstruktionsmassigt og byggeteknisk forsvarligt og herunder forankret til soklen.

Al bebyggelse skal vare opfort i tree, eller et trelignende brandha&mmende materiale og tagmaterialet
ma ikke vere blank eller reflekterende.

Bebyggelsen pd de enkelte havelodder ma ikke indeholde ildsted, hvortil der kraeves skorsten.

Alle skel benavnt 1 bygge-reglerne er haveloddets skel, der méles fra midt rod af haek.

3.  Fundering og terraenregulering

Funderingen kan udgeres af muret eller stabt sokkel eller punktfundament af betonpiller. Fundering
skal ske til frostfri dybde minimum 0.90 m eller til baeredygtig bund. Fundering kan ogsé ske med
skruefundament der overholder geldende retningslinjer.

Soklen skal vaere havet mindst 15 cm. pa det laveste sted og maksimalt 80 cm. pa det hgjeste sted.
Hvis der grundet vandforhold er behov for yderligere sokkelhgjde skal man kontakte Aarhuskredsen
for en eventuel dispensation, da der skal vurderes eventuelle indbliksgener for naboer.

Hulrum under gulve skal ventileres f.eks. hvor hus er placeret pa stolpesko, punkt- eller
skruefundament.

I forbindelse med byggeri er det lovligt at terreenregulere op til 50 cm pé haveloddet.
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4.  Hus ogudhus

Der ma bygges op til 50 m2 inklusiv udhus. Ingen bygning ma vare hgjere end 4,00 m over normalt
terreen, som males midt pa det bebyggede areal. Afstand til haveloddets skel skal veere minimum 2,5
m. og 3,5 m til matrikelgraensen/skel mod offentlig vej. Mélingen foretages fra bygningens ydervaeg.

Der ma ikke forefindes kelder, tagterrasse eller lignende.
Udhus kan vere fritliggende eller sammenbygget med hovedhuset og har samme regler omkring hgjde

og afstand til skel som huset.

5. Tagudhaeng

Pé bebyggelser som hovedhus, overdekket terrasse samt udhus ma udhanget max. vaere 60 cm.
Hvis man har forleenget udhanget i forbindelse med byggeri af hovedhus eller overdakket terrasse vil

det overskydende udheng blive medregnet i arealet for overdakket terrasse.

6. Udbygninger pa ydervaegge
Al bebyggelse opméles pa ydervaggene.

Bygningens ydervegge ma ikke oges pa en sdidan made at bygningens godkendte m2 oges.

Energianlaeg som f.eks. en varmtvandsbeholder eller en varmepumpe ma gerne vejrligssikres.
/. Hems

Det er tilladt at lave hems. Dog mé der ikke laves hems i1 den/de overdaekkede terrasser.

Hvis udsynet fra hemsens vinduer virker generende for naboerne skal vinduerne matteres.

8.  Redningsabninger

For hvert beboelsesrum skal der vere to udgange (der, vindue eller redningsabninger)

Et beboelsesrum er et rum der bliver brugt til beboelse/ophold som f.eks. kekken, varelse, stue,
sovevarelse og evt. en starre hems, men ikke badevarelse, walk-in-closet eller hems til opbevaring.

———— =
.

Redningsdbningen skal have en bredde og hgjde pa minimum 0,5 m. og summen af bredde og hejde
skal mindst veere 1,5 m.
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9. Overdaekket terrasse

Der md bygges op til 15 m2 overdakket terrasse, som skal vaere sammenbygget med opholdshuset.
Der mé ikke bygges hems i en overdakket terrasse.

For den overdaekkede terrasse er geldende:

a. Den skal bygges i sammenhang med huset, og terrassen skal vare klart adskilt fra hovedhuset
med vag, sd det tydeligt fremgér, at den overdekkede terrasse og huset er to enheder. Hvis der
laves derhul til hovedhuset skal der isattes en der.

b. Hgjst 2 af siderne ma vere komplette vaegge med eller uden vinduer/dere.

c. Pa hgjst to af siderne ma der etableres lemure/laeskaerme i brysthegjde (max 120 cm.).

Der ma vejrligsikres med lgse aftagelige vinduer eller gennemsigtige plastplader, der skal
kunne tages af uden brug af varkte;j.

d. Bebyggelsen ma veare isoleret.

e. Der ma ikke vere afleb fra den overdeekkede terrasse.

10. Abne terrasser
Man ma gerne have en terrasse i jordniveau helt hen til skel (hek).

Hvis terrassen er haevet over terren, og der er indbliksgener til nabo, skal der vere en afstand fra
terrassen til skel pa 2,5 m.

11. Installationer og aflgb

Husene ma udstyres med installationer som el, vand, varme og afleb.
Galdende lovmessige retningslinjer for installationerne skal folges.

Alle huse med toilet og/eller aflegb skal tilsluttes kloaknettet.

Der ma ikke afledes tag- og overfladevand til spildevandsnettet. Overflade- og tagvand skal afledes pé
eget lod via faskine eller opsamling.

12. Drivhus
Det kraever ikke byggetilladelse at opsatte et drivhus.

Der md pé hver lod opferes et drivhus med et grundareal pd max. 10,00 m2. Dets maksimale hgjde mé
ikke overskride 2,40 m. Drivhuset skal placeres i en afstand af mindst 1,0 m fra skel til andre
havelodder og mindst 2,0 m fra vej, sti, feellesareal og afskaermende beplantning.

Der ma ikke vare direkte udgang fra nogen bygninger til drivhus.

Et drivhus har min. 75 % glas/plast. Drivhuset skal vere lavet af gennemskinneligt materiale og taget
skal vaere med lysgennemgang.

13. Legehus

Det kraever ikke byggetilladelse at opsatte et legehus. Et legehus ma max. vaere 4 m2 med en max
hejde 2,2 m. Afstand til skel minimum 1 meter. Legehuset skal sta lost funderet evt. pa fliser, men kan
dog forankres pa disse.
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14. Renovering af eksisterende bygninger
En bygning kan renoveres der hvor den er.

Hvis der sker @ndring af husets l&ngde, bredde og hejde eller fundamentet flyttes, skal der sages
byggetilladelse.

15. Lovligggrelse af byggeri
Ibrugtagningstilladelse: Hvis der ikke foreligger en Ibrugtagningstilladelse, kan byggeriet hverken
vurderes eller selges. Byggeriet skal lovliggeres inden vurdering og salg.

Fra lejekontrakten med Aarhus kommune: Der skal sammen med vurderingen altid foreligge en
godkendelse af det samlede bygningsareal inden et salg kan foretages.

Byggeri for 1. juli 1978
Byggeri op til 40 m2 er automatisk godkendt. Det betyder, at der ikke er noget krav om
ibrugtagningstilladelse

Byggeri efter 1. juli 1978 — krav om Ibrugtagningstilladelse
Det er et krav fra Aarhus kommune, at der skal foreligge Ibrugtagningstilladelser pa de bygninger, der
er pa haveloddet (udover drivhuse og legehuse), og som er bygget efter 1. juli 1978.

Byggeri for 2014 — Ingen krav til skelafstand

Bygninger opfort for 2014 som overholder alle kolonihaveforbundets byggeregler (bortset fra kravet
om afstand til skel), kan blive godkendt. Se luftfoto af haveloddets bygninger i 2014 f.eks. her:
www.dingeo.dk (husk at vaelge arstallet 2014 under luftfoto).

Bygninger efter 2014 — krav om min. afstand til skel
Bygninger efter 1/1-2014 skal ogsa overholde reglen om min. 2,5 meter til skel.

Procedure for lovliggerelse:

a. Tegn bygningernes placering op 1 en situationsplan over grunden.

b. Angiv mal pd bygningerne og afstand til skel.

c. Udfyld en blanket til Byggeansegning og folg proceduren beskrevet nedenfor i afsnit 17.

d. Husk at skrive at det handler om en lovliggerelse, sé vi ved at den skal direkte til byggesyn.

16. Regler der ikke fastsaettes af Aarhuskredsen

Der kan vaere foreninger der har lavet lokale regler omkring f.eks.:

e Serlig terrenregulering i oversvemmelsestruede omrader

e Nedsivning af regnvand i oversvemmelsestruede omrider

e Vildmarksbade som dog skal overholde brandmyndighedernes krav, som er 5 m til bygninger
og 2,5 meter til skel.

e Udenders pejse, balfade m.v. som dog skal overholde brandmyndighedernes krav

e Reetablering efter nedgravede drivhuse, trampoliner m.v.

Er der sddanne lokale regler 1 haveforeningen, skal disse ogséa overholdes. Disse eventuelle regler
indgar ikke 1 Aarhuskredsens byggesyn.


http://www.dingeo.dk/
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17.

VEJLEDNING - Sadan ggr du nar du vil bygge

FOR du begynder et byggeri der kreever tilladelse (det geelder ogsa at lave sokkel o.lign.):

1.

wh v

18.

Du skal lave en byggeansegning: Blanket og tegninger m.v. (se beskrivelse naste side).

Tegningerne skal vise:
a. En grundplan over bygningen og rummenes funktioner.
b. 4 facader péfert bygningens hgjde.
c. En situationsplan (med alle haveloddets bygninger indtegnet).
med maél for lengde og bredde af bygningerne, mél fra bebyggelsen til skel samt
havelagens placering.
Din formand/bestyrelse og du selv skal underskrive blanketten.
Du meder op pa Aarhus kredsen i dbningstiden, med din byggeansegning.
Vi gennemgar sammen din ansegning
Hvis den er i orden med mal, tegninger m.v. betaler du byggesagsgebyret til kassereren
(mobilepay eller kontant).
Byggeudvalget laver efterfolgende en byggetilladelse.
Vi scanner den, og mailer den til din forening.
Du modtager byggetilladelsen fra din bestyrelse.
Du kan ga i gang med at bygge.
Du har nu indevarende kalenderar samt de 2 folgende kalenderar til at feerdiggere dit byggeri.
Hvis du ikke bliver feerdig indenfor tidsrammen, skal du lave en ny byggeansegning. Kontakt
din bestyrelse og fa dette igangsat.

VEJLEDNING - Mens du bygger

Byggefristen er indevaerende kalenderar + 2 ar.

Byggeri, der ikke er udfart i henhold til tilladelse, kan ikke godkendes og skal nedrives. Der kan ikke
foretages vurdering af bebyggelsen, hvis der er noget, der er ulovligt.

Overtreedelse kan medfare opsigelse af lejemalet.

19.

VEJLEDNING - Nar du er feerdig med at bygge

Nér du er feerdig med at bygge, sé skal byggeriet og alle bygninger pa grunden byggesynes af
Aarhuskredsen.

1.
2.

3.

Du kontakter din bestyrelse/formand og beder dem besigtige dit byggeri.

Nar | er enige om at byggeriet er feerdigt, sender bestyrelsen en mail til Kredsen og bestiller et
byggesyn

Byggesyn udferes af Aarhuskredsens byggeudvalg for haver under kolonihaveforbundets
Aarhuskreds

Byggeriet gennemses og opmaéles. Hvis byggeriet og alle andre bygninger pa haveloddet kan
godkendes, udstedes en ibrugtagningstilladelse.

| tilfeelde af at huset ikke kan godkendes, vil byggeudvalget skrive til havebestyrelsen med en
begrundelse. Byggeriet skal derefter lovliggeres. Der gives ikke dispensation.
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20. VEJLEDNING - Byggeansggningens indhold
FOR pébegyndelse af byggeri skal du have udfyldt en Byggeansogning.

Byggeansegningen skal indeholde folgende:

Blanket Blanketten skal veere udfyldt og med underskrift af
foreningens formand/byggeansvarlige og anseger.

Find blanketten pd Aarhuskredsens hjemmeside.
Grundplan af selve bygningen ‘ | -

e Den nye bygning / tilbygning T Tt = ;1[ [
e Evt. eksisterende bygninger 1 = \\ ’W N
e Vagge, dare og vinduers kel \\‘ e biimads| 2k |
placering s 1 I " JH’T t ‘
e Rummenes funktion . 4\ T Li
o f- ¢
, # ! — H
De 4 facader # = #
e Den nye bygning eller den f/,f/;::—:’\:f;\ N
eksisterende bygning med ™ (30 =
tilbygning \1 s L1 LI _ Skel
e Bygningens hgjde og lengde. 5 ]é 2
e Placering af vinduer, dere 3 ' j 1’ @
m.m. 2552
e Hyvilket verdenshjerne siden LO‘ ! 7
vender mod. | ET - QT—
st x4

4 tegninger.: Nord — Ost — Syd — Vest .

? R
DT

Situationsplan
Grundplan af haveloddet og
bygningernes placering | o~ e
1. Eksisterende bygninger
2. Den nye bygning og/eller ,
tilbygning RENERHIS = |

3. Langde og bredde pé grund
og bygninger
4. Afstand fra bebyggelsen til | . ot
skel (min. 2,5m) P o Y
5. Evt. afstand mellem bygninger | TeReAsse, BT L
6. Haveldgens placering T o

7. Verdenshjerner — nord, syd, L A 15m— 94 Hm
ost, vest
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Materialebeskrivelse Ydervaeg:
1) Udvendig beklzdning— 1 pa 2 —i alt 50 mm.
Beskriv: 2) Skylleliste/ventilering 25 mm.
1. Fundamentet 31V
) Vindpap

2. Bearestolper. fodrem, stroer,

4) Reglar og isolering 95 mm
laeegter og speer

3. Yderbekladning 5) 0,20 dampspzerre

4. Inderbekledning 6) 22 mm. forskalling

5. Isolering 7} 13 mm. gips eller 15 mm. indvendig traebekladning
6. Loftmaterialer

7. Gulvmaterialer Tagkonstruktion:

8. Tagmateriale

1) 2lagtagpap

2) 22 mm. tagkrydsfiner

3} 50 mm. ventilation, bjaelkespaer - 45x245 mm.
4) 200 mm. isolering

5) Forskalling 22x95 mm

6) 13 mm. gips eller 15 mm. rustikloft

Dakkonstruktion:
1) 22 mm. gulvbraadder
2} Strger og 50 mm. isolering
3) 100 mm. klaplag
4) 150 mm. polystyren

Tegningerne behgver ikke veere malfaste, men der skal veare angivet mal.
Alt skal veere i A4 format - VIGTIGT. Aarhuskredsen skal efterfglgende scanne og maile filen, sa
siderne skal ikke veere haeftet sammen, indbundet eller lign.

21. Typiske spgrgsmal FAQ

1) Ma man bruge en skurvogn som hus? En skurvogn kan have tre eller metal ramme. Begge dele er
tilladte. Hvis der er hjul monteret under skurvognen skal disse fjernes. Den ydre bekledning skal
vare tree.

2) Ma man stille nogle lase skabe op ad huset? Ja, det ma du gerne

3) Ma jeg lave et hul i huset og bygge en boks udenpé, s& mit keleskab bliver ”ud”’bygget? Nej, det
ma du ikke, du mé ikke oge bygningens m2.

4) Ma jeg pamontere skabe/hylder med ldger pd mit hus? Nej, det ma du ikke, det svarer til at oge
bygningens m2.

5) Ma jeg bygge et Shelter? Nej, det mé du ikke.

6) Er det tilladt at viderefore tagkonstruktionen fra hovedhuset ud pa den overdekkede terrasse. Ja.

7) Ma man bygge et orangeri. Nej du ma bygge et drivhus.

8) Huvis jeg har et hus fra for 1978, mi jeg sa haeve taget til 4 m. Nej, det ma du ikke, hvis du ikke har
over 2,5 m. til skel.

9) Hvordan méler man m2 pé et A-hus? Det gor du pa helt samme made som pa et almindeligt hus.
Fra ydervaeg til ydervaeg (og her er ydervaeggen sa blot helt nede i1 jordhgjde).



